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I. PROJET GLOBAL DE LA CHOCOLATERIE

A. Historique du projet

Dans le cadre de son départ, Nestlé a désigné Linkcity comme opérateur urbain
(aménageur et promoteur) pour la transformation de son site en 2018. Par la suite, une
série d’ateliers de travail avec 'ensemble des acteurs du territoire (villes, collectivités
locales, Etat, acteurs privés, EPA Marne...) a été organisée afin de poursuivre le travail et
de partager les différents objectifs du Projet.

Linkcity regroupe aujourd’hui une équipe pluridisciplinaire regroupant architectes,
urbanistes, paysagistes, bureaux d’étude environnement qui ceuvrent a la conception de ce
projet complexe de réhabilitation.

Plan de localisation du site-projet - Agence TER
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B. L’histoire, la localisation et |’occupation actuelle du site

L’histoire du site de la Chocolaterie remonte a 1825 avec l'installation des premiéres
unités de fabrication du célebre chocolatier Menier, en remplacement d’un ancien moulin
a eau sur la Marne. L’entreprise s’est développée au fil du temps jusqu’a devenir le
premier site de production de chocolat au monde a la fin du XIXeme siecle.

Les deux guerres mondiales marquerent la fin de U’essor de cet empire. Le site fut alors
racheté par diverses entreprises, et a peu a peu été laissé a l’abandon jusqu’a son rachat
par Nestlé France en 1988. Souhaitant en faire son siege social, et accueillir dans les
meilleures conditions ses salariés, Nestlé France commanda une réhabilitation exemplaire
de 'ensemble du site, qui fut menée par l’agence Reichen & Robert jusqu’en 1995.

Aprés 25 ans de présence sur le site de ’ancienne chocolaterie Menier situé a Noisiel et
Torcy, Nestlé France a décidé de quitter cet emplacement pour relocaliser son siege
social. A Uissue d’une consultation restreinte d’opérateurs urbains, l’entreprise a retenu
Linkcity pour assurer le role d’ensemblier urbain, et orchestrer la nouvelle transformation
du site emblématique vers sa troisieme vie. A ’échelle du territoire, la Chocolaterie
s’inscrit dans la géographie de la Vallée de la Marne qui 'unit au reste de UEst parisien,
offrant a la fois un parcours naturel, patrimonial et de loisirs exceptionnels.

Tandis que la partie ouest du site concentre exclusivité des batiments historiques et
patrimoniaux, ainsi que les ajouts de la réhabilitation de 1995, la partie torcéenne du site
est composée seulement d’une nappe de stationnement en enrobé, de quelques locaux
techniques et d’une friche industrielle.

La Marne La Marne

Torcy
Noisiel

Dlimitation smre ks

Plan de l’existant - Agence TER

1
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3 [ ] Limites du site Nestlé

Vue aérienne du site Nestlé - Reichen & Robert Associés

Le projet sur Noisiel fera l’objet de plusieurs autorisations d’urbanisme :
- Un permis d’aménager pour le Quartier de la Marne ;
- Un permis d’aménager pour la Cité du Goit.

Limites du projet noisielien
|| pAQuartier de la Marne
[ PpACité du Goat
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C. Les grands objectifs du projet

Protéger et mettre en valeur le patrimoine historique exceptionnel de [’usine
Menier

Etant donnée la nature singuliére du site, le projet de la Chocolaterie vise a augmenter les
protections du site - jusque-la ponctuelles - dans un but de préservation et de mise en
valeur du patrimoine exceptionnel de l’usine Menier.

L’inventaire patrimonial qui a été mené a démontré la pertinence d’étendre le périmétre
des protections a plusieurs édifices industriels du site, pour refléter davantage la valeur
d’ensemble et d’unité de ’ancienne Chocolaterie. Des lors, il a été proposé une protection
sur la quasi-totalité des batiments historiques du site, qui donnent sens et cohérence a
’ensemble, tout en permettant les nouveaux usages des batiments. En effet, le
remaniement des intérieurs et des adaptations mineures en facades et toitures
(percements d’alleges, réintroduction des lucarnes d’origine, dépose des parties vitrées de
certaines verriéeres...) rendront possible la programmation du projet de la Chocolaterie et
la pérennité d’un ensemble fragile, autrement voué a une dégradation rapide comme
’avait démontré ’abandon des lieux entre 1975 et 1992.

Batiments ou éléments
déja classés / inscrits
avant le projet

Batiments ou éléments
inscrits dans le cadre
du projet de la
Chocolaterie

%

—
la Halle des
Refroidissoirs ﬁ

Augmentation des protections des batiments historiques
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Ouvrir un site qui a toujours été fermé au grand public via la création
d’aménagements qualitatifs

Afin de créer un véritable quartier de ville, de rendre accessible au plus grand nombre les
éléments patrimoniaux du site et de rendre aux Noisieliens des acces facilités aux bords de
Marne, le Projet prévoit la création d’un réseau d’espaces collectifs ouverts au public en
se basant sur la trame d’espaces extérieurs déja existante.

Le caractere exceptionnel du site se traduit aussi par les vues et perspectives qu’il offre,
sur les batiments historiques et la Marne. La préservation de la trame batie, des
alignements et des percées visuelles a été intégrée dans la conception projet de la
Chocolaterie. Ainsi, il est proposé de préserver ou recréer les continuités visuelles, dues a
la suppression d’ajouts datant de la réhabilitation des années 1990, tendant a minimiser
les perspectives. Ces ouvertures participeront a la création d’un véritable nouveau
quartier de la commune de Noisiel, en assurant un lien étroit avec les autres quartiers
environnants. Les espaces ouverts au public comprennent entre autres :

. La création d’une aire de jeu pour enfants permettant d’offrir des
équipements en plein air qualitatifs et sécurisés pour les enfants

. La création de la « rue nouvelle », axe structurant et apaisé, a priorité
cycles et piétons du quartier

. La création d’une rampe monumentale permettant de faciliter les
itinéraires pour les personnes a mobilité réduite et ’acces aux bords de Marne

. La création de gradins offrant des espaces de repos et de contemplation sur

la Marne et sur le Moulin Saulnier

TR TR R T 2 4 e

5 < & i . A -
P LAN DEs ESPAG E s ouv Espaces accessibles au public
Au P u B L : c créés atravers le projet

AT i

Continuités avec le reste de la
ville

Portes d’entrée du quartier
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Créer un véritable quartier mixte et varié, accessible a tous

Le projet dans la diversité des programmes qu’il propose, vise a créer un quartier mixte,
ou il est possible de se loger, de se divertir, de se restaurer, répondant a la fois aux
besoins locaux, mais aussi plus larges grace a la Cité du Golt, équipement de rayonnement
du territoire.

Une offre de commerce et de services de proximité sera proposée afin de compléter l'offre
déja existante de la Cité Menier, tout en répondant aux nouveaux besoins créés.

Le projet de la Chocolaterie vise a s’insérer dans le parcours touristique patrimonial
(Chateau de Guérin, Chateau de Bry, Chateau de Champs-sur-Marne...), de loisirs (Parc de
Noisiel, Base nautique de Vaires-sur-Marne, base de loisirs de Torcy...) et du goit avec le
Parcours de la Gastronomie porté par la Région Ile-de-France, avec la création de la Cité
du Golit. Cet équipement sera composé d’une multitude d’activités complémentaires,
proposant a la fois des offres de bien-étre, de formation, de restauration, d’hétellerie, de
culture...

Ainsi le Projet prévoit a Noisiel environ :

. 560 logements

. 115 chambres étudiantes

. Environ 700 m2 de commerces et de services de proximité
. Environ 25 000 m? de Cité du Golt

L P Al

9§ CITEDU X nad BASE DE | =+
GOUT . —r LOISIRS [
OFFRE CULTURELLE, TOURISTIQUE, - e

b EVENEMENTIELLE, DE FORMATION, DE
g N — LOISIRSET DE BIEN-ETRE

CATHEDRALE
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1) = st
QUARTIER f
: LA MARNE S _
OFFRE DE LOGEMENTS, COMMERCES - |

3 ET SERVICES DE PROXIMITE i e
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NOI L TORCY

Plan programmatique du projet noisielien
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Avoir des ambitions environnementales fortes dans la conception du projet

Le projet porte des ambitions environnementales fortes qui reposent sur les orientations
suivantes :

Etre sobre en artificialisation des sols grace a la concentration du projet sur de la
réhabilitation de batiments existants. Les programmes immobiliers neufs prendront
place quant a eux sur des espaces déja artificialisés : soit des parkings en enrobé
existants, soit en remplacement de batiments démolis.

Préserver la trame verte du site. Il s’agit notamment de la ripisylve (végétation des
berges de la Marne), des espaces végétalisés sur l'ile, de U'entrée historique du
site...

Etudier Uopportunité de se raccorder aux infrastructures locales et
d’approvisionner significativement le projet en énergies renouvelables

Limiter U'usage de la voiture et favoriser lutilisation des modes doux : afin
d’encourager la marche et le vélo a travers le quartier, les espaces publics sont
majoritairement réservés aux modes doux. Les programmes immobiliers devront
tous en outre proposer des locaux vélos faciles d’utilisation,

Réutiliser les matériaux issus des démolitions sur site et hors site

D. Les acteurs du projet

Linkcity en tant qu’opérateur urbain du projet, c’est-a-dire a la fois ’aménageur (montage
global, aménagements extérieurs) et le principal promoteur (réhabilitation / construction
des programmes immobiliers).

L’équipe de concepteurs qui accompagne |’aménageur, entre autres :

Robert et Reichen Associés : architectes en chef du projet, urbanistes
Agence Ter : paysagistes

Magéo : BET VRD

Zefco : AMO développement durable

Roland Ribi : BET mobilité

L’équipe d’architectes pour le développement des programmes immobiliers, entre autres :

Robert et Reichen Associés pour les réhabilitations
Marc Barani

JBMN

Gaétan Le Penhuel Architectes

REICHEN ET ROBERT & ASSOCIES Megwver - Aénager - lnnover
°H CTES-U BAN TES

zefco

L*Atelier de ta ville
en transition

ee gaétan
le penhuel
architectes
& associés
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E. Le calendrier prévisionnel / le phasage de |’opération

La réalisation du projet de la Chocolaterie, étant donné son importance et sa complexité,
suit un phasage précis, passant par un certain nombre d’instruction et de validation.

La frise ci-aprés reprend la chronologie prévisionnelle du projet :

MODIFICATION DU PLU DE NOISIEL
12 DECEMBRE 2022

CONCERTATION PREALABLE NOISIEL
JANVIER - FEVRIER 2023

DEPOT DES PERMIS D’AMENAGER ]

DEBUT PRINTEMPS 2023

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
DEBUT ETE 2023

DEPOT DES PERMIS DE CONSTRUIRE
ETE 2023

DEBUT DES TRAVAUX
FIN 2024

PREMIERES LIVRAISONS ]

FIN 2026
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Il. DESCRIPTION DU PERMIS D’AMENAGER QUARTIER DE LA MARNE
ET DU PERMIS D’ AMENAGER CITE DU GOUT

A. Le projet général

Le projet sur Noisiel représente environ 10 hectares (dont 2 hectares de Marne), de
’entrée du parc de Noisiel a ’Ouest, a la limite communale avec Torcy a UEst. Il repose
en trés grande majorité sur la réhabilitation de batiments existants, en particulier ceux
datant de la période Menier, qui sont soit classés soit inscrits. Il s’agit ainsi de transformer

un siege social de bureaux en un nouveau quartier mixte de Noisiel.

Les programmes neufs se limitent :
A la reconstruction des batiments Atrium, datant de arrivée sur site de

Nestlé en 1995. Ce nouveau programme vise a créer de nouveaux logements

spacieux et agréables, bénéficiant de vues sur la Marne.
A la construction du batiment Platanes en remplacement d’une poche de

stationnement aérien. Il s’attachera a conserver un maximum d’arbres du site.

Les programmes immobiliers seront entourés d’espaces ouverts au public, afin de redonner
aux Noisieliens un acces au site et a la Marne. Une offre de stationnement est couplée aux

programmes immobiliers, afin de répondre aux besoins des résidents et de visiteurs.

N
: ~—  |PLAN D’ENSEMBLE
’ DU PROJET

Limites du projet urbain
Délimitation du lot privé

Nom du lot : = =
r7 o . g = ¢ 3 - z =
L7777 Batiments existants ‘, : s B= G : =

Batiments neufs ;

Plan masse du projet noisielien - Reichen & Robert Associés

Place Emile-Menier BP 35

Hotel-de-Ville
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B. La programmation
La programmation du projet s’appuie sur les orientations programmatiques définies par le

PLU. Il s’agit d’une programmation mixte afin de créer un nouveau quartier vivant et
animé. Pour cela, le Projet associe : logements, commerces, services, équipements...

: ©© | LABASE DE LOISIRS |
> VAIRES / TORCY

Limites du projet urbain

———

Délimitation du lot privé

==}

Nom du lot

P cité du Golt

:| Logements en réhabilitation

- Logements démolition/reconstruction
|

N

Logements neufs

CONFISERIE

llot avec commerces et services

= PLAN DE F s = L om ] e
M PROGRAMMATION [ Cro= : »

san ‘ ; 3¢
- 1

Plan de programma.tion du projet

L’offre de logements et d’hébergement

L’offre de logements est surtout concentrée dans le « Quartier de la Marne », coeur habité
du projet. Cette offre souhaite répondre aux besoins de production de logements en ile-
de-France, ou la demande reste tres élevée, tout en s’adaptant aux demandes bien
spécifiques de Noisiel. Le projet concentrera une part importante de logements prenant
place dans des batiments existants, favorisant la préservation des batiments remarquables,
leur rénovation énergétique et la réappropriation du site par les habitants. Cette offre
représente 560 logements, complétés par 115 chambres étudiantes.
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Le projet monuments historiques (210 logements)

Vue aérienne des batiments concernés par le projet « Monuments Historiques »

Le projet « Monuments Historiques » vise a réhabiliter certains batiments historiques du
site, aujourd’hui utilisés en bureaux pour créer une offre de logements. Cette
transformation propose des adaptations mineures du bati (en lien avec les attentes de la
DRAC), la démolition d’éléments ajoutés en 1995, et la création de jardins privatifs sur les
batiments Nefs.

2 & RS J .
Plan masse du projet « Monuments Historiques » - Reichen & Robert Associés

Hétel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
Tél. 016037 73 73/ Fax. 01 6037 7449  www.ville-noisiel.fr 77426 Marne-la-Vallée cedex 2

14/130



COLONNADES

FACADE NORD PROJET . o - Détail lucarne

Wue actuslie Vue Dmlt avec intégration des LuCA;ENES
Proposition d’adaptations mineures sur le batiment des Colonnades dans le cadre du programme « Monuments
Historique » - Reichen & Robert Associés

- =

roposition de création d’un jardin privatif au cceur des batiments « Nefs » en remplacement d’un bétimen
datant de 1995 dans le cadre du programme « Monuments Historique » - Agence TER
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Le projet Atrium (241 logements)

Le projet Atrium propose la démolition du batiment existant de bureaux datant de la
réhabilitation du site par Nestlé dans les années 90. Ce dernier, peu adapté a la création
de logements qualitatifs, sera démoli, puis reconstruit pour mieux répondre aux besoins de
qualité de logements d’aujourd’hui.

Cette démolition / reconstruction permettra de répondre a des principes forts du projet
qui sont les suivants :

Réaliser une percée visuelle et paysagere au centre du lot afin d’améliorer les
porosités entre la Ville de Noisiel et les bords de Marne, créant une nouvelle
continuité réservée aux piétons

Conserver au maximum les platanes présents : sur la face sud, une série de platanes
ont été conservés lors de la construction du batiment existant en 1995. Le nouveau
projet devra tacher de conserver un maximum les arbres existants.

Avoir des emprises et des hauteurs adaptées au contexte urbain et paysager. Le
PLU contraint désormais les hauteurs maximales permises sur le lot : le batiment ne
pourra pas dépasser le niveau R+4 coté Sud / Cité Menier, et le niveau R+6 coté
Marne. Un épannelage (création de paliers) entre le R+4 et le R+6 sera proposé afin
d’offrir une transition douce entre les deux niveaux.

Proposer une offre de stationnement privative adaptée aux besoins : le lot
comprendra des places de stationnement en RDC permettant de répondre aux
besoins des logements proposés dans le lot

Répondre aux besoins de commerces de proximité : par sa localisation, le lot
pourrait accueillir des services et/ou des commerces de proximités afin de
répondre aux besoins locaux du secteur

Hotel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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Plan masse du projet « Atrium » - Reichen & Robert Associés

Le projet Platanes (91 logements)

Le projet Platanes prend place en
remplacement d’une poche de stationnement
de surface et de ses voies d’acces. Ici aussi le
lot vise a atteindre des objectifs forts :

— Adapter la forme du bati afin de conserver

un maximum de platanes

— Offrir un minimum de pleine terre de 30 %
avec la création d’un jardin autour des
platanes conservés

— Avoir le méme principe de hauteurs que sur
Atrium, afin d’avoir une morphologie
cohérente entre les deux batiments et une
insertion visuelle réussie : R+4 coté Cité
Menier et R+6 coté Marne

— Proposer une offre de stationnement
privative adaptée aux besoins des
logements

— Proposer du commerce de proximité en RDC
afin de répondre aux besoins locaux

Résidence étudiante (environ 115 chambres) et logements (environ 18
logements)

Sur la partie Ouest du
site, une résidence
étudiante  d’environ
115 chambres est
envisagée pour
répondre a la
demande du territoire
en termes de
logements

spécifiques. Cette
résidence est
complétée par une
offre d’environ 18
logements classiques
qui offrira des vues
sur le Parc de Noisiel.

Hétel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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Cette programmation est une partie intégrante de la Cité du Golt, et des synergies seront
a trouver avec l'offre de formation qui pourrait y étre proposée.

L’offre de commerces et de services

Afin de répondre a la demande des futurs habitants ainsi que des quartiers voisins, de
créer un lieu de vie partagé par tous, une offre de commerces et de services sera
implantée au sein du Projet de La Chocolaterie. Elle se situera a proximité de la Place
Gaston Menier afin de bénéficier d’une bonne accessibilité et visibilité depuis la Route
Départementale 10 P (Boulevard Pierre Carle).

L’offre devra répondre aux objectifs suivants :

- Développer des surfaces commerciales cohérentes avec les commerces déja
existants sur la Cité Menier. Il s’agit de proposer une offre globale cohérente entre
les commerces de La Chocolaterie, et des places Gaston Menier et Emile Menier.

- Intensifier les liens et les usages entre la Chocolaterie et la Cité Menier.

- Développer une offre de petite proximité qui répond aux besoins locaux, axée sur
’alimentaire de proximité.

En analysant les données du territoire (offre existante, besoins, pouvoir d’achat, zone de
chalandise...) et sur les recommandations d’un bureau d’étude spécialisé, il a été suggéré
pour la concertation objet de la présente note, ’offre globale ci-dessous, qui pourrait
prendre place dans les batiments Arcades, Atrium et Platanes. La concertation objet de la
présente note a permis d’échanger avec le public sur cette proposition, sa localisation et
les commerces visés.
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La cité du goit

La Cité du Golt est ’équipement de destination et d’attractivité du territoire, dont la
thématique principale comme son nom l'indique sera autour du golit, de l’alimentation, du
bien manger et du bien-étre. Si la programmation fine reste a définir, plusieurs axes ont
été identifiés aujourd’hui, et seront a affiner selon U’évolution des besoins et des
opérateurs/partenaires sélectionnés. La programmation prévisionnelle se compose de :

- Une offre hotelliere d’environ 120 chambres qui prendrait place dans le
majestueux batiment de la Cathédrale

- Une offre culturelle, muséale et expérientielle tournée vers l’alimentation ou le
chocolat dans le batiment le plus emblématique du site, le Moulin Saulnier

- Une offre de formation (école de la gastronomie, ateliers de formation, séminaires
pour entreprises, restaurant d’application) qui pourrait s’installer facilement dans
les salles de réunion et les bureaux déja existants sur site

- Une offre événementielle, grand public ou pour professionnels dans la Halle Eiffel
ou dans ’auditorium existant qui pourrait étre réutilisé tres facilement

- Une offre de restauration et d’artisanat pour mettre en avant les savoir-faire et
les talents du territoire

- Une offre de bien étre avec la possibilité d’un centre de soins

Les programmes pourraient prendre place sur le site de la maniére suivante :

RESIDENCE ETUDIANTE

ET LOGEMENTS

RESIDENCE ETUDIANTE DE 115
CHAMBRES EN LIEN AVEC L'ECOLE
LOGEMENTS DE CHERCHEURS

3 000 M: ENV.

HOTEL ET

RESTAURANT
10 000 M
120 CHAMBRES

PARKINGS
ENV. 300 PLACES

HALLE GOURMANDE ET

EVENEMENTIEL
FOOD COURT ET ARTISANAT

AUDITORIUM, SALLES DE REUNION,
ATELIERS, CUISINES PEDAGOGIQUES

5 000 M2 ENV.

CULTUREET

LOISIRS
PROGRAMMATION
EXPERIENTIELLE ET
MUSEALE, ESCAPE
GAME

1 500 M? ENV. .

| FORMATION : i
ECOLE RESTAURATION ET HOTELLERIE, [
RESTAURANT D’APPLICATION

3 500 M? ENV.

LA CONFISERIE

EN COURS DE DEFINITION
EVENEMENTIEL, ACTIVITE
OU BIEN-ETRE

3 500 M2 .

Proposition de programmation et de localisation pour la Cité du Godt - Lina Gothmeh Architecture
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Architecture
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C. Les aménagements et espaces ouverts au public

Les aménagements et espaces ouverts au public sont une composante essentielle du Projet
pour notamment atteindre les objectifs évoqués précédemment (créer un quartier animé,
favoriser les mobilités douces, ouvrir le site au public, relier le site aux quartiers
environnants, ...). Les paragraphes ci-dessous détaillent cette ambition et les moyens pour
y répondre. Il était également présenté a la concertation, un dossier de présentation
niveau avant-projet des principaux aménagements.

Adapter les aménagements extérieurs pour relier le projet au reste de la ville

Un des grands principes pour les espaces ouverts au public est d’accompagner la mise en
valeur du patrimoine bati exceptionnel du site, tout en adaptant ces espaces extérieurs
aujourd’hui inaccessibles depuis les espaces publics (déplacement des personnes a mobilité
réduite, sécurisation, amélioration des circulations piétons et cycles...). La conservation et
la remise en état d’'un maximum d’éléments du site est donc un choix prioritaire. Le
second grand principe est d’ouvrir le site au grand public pour la 14 fois de son histoire :
la création d’espaces ouverts au public joue alors un role primordial, tout comme la
« couture » qui y est faite avec les espaces publics environnants, afin de favoriser les
porosités. Cela passe par exemple par des démolitions de batiments existants datant des
années 1990 pour retrouver des vues et des circulations, d’ouvrir certaines grilles qui ont
toujours été fermées, et de ponctuellement percer le mur d’enceinte pour créer de
nouvelles ouvertures sur la ville.

Adapter les aménagements extérieurs aux nouveaux usages du projet

AVANT APRES

Bt

CREATION D'UNE PERSPECTIVE AVEC
UE SUR L'ILE ET SUR LA CONFISERIE

= = ==
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CREER UN NOUVEL ACCES PIETONS ET
VELO AU QUARTIER
2 | o~

Avec U'ouverture du site au public, il est alors possible d’imaginer les houveaux usages qui
pourraient étre envisagés : se promener le long du bras de la Marne, admirer ’architecture
du Moulin, profiter des espaces végétalisés qu’offrent le site, s’amuser dans une aire de
jeux sécurisée...

Pour cela, il est prévu un travail fin d’utilisation des éléments du site, complété par du
nouveau mobilier urbain.

e

banquette chemin surélevé
=1l :
plantée
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Proposition de gradins donnant sur le Moulin - Agence TER

Alrs e jeux 26 ans Al i foux 617 ans

Proposition d’aire de jeux pour enfants - Agence TER
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Cette ouverture du site doit étre possible pour tous, et notamment par les personnes a
mobilité réduite. Les cheminements piétons seront adaptés pour permettre a tous les
publics de pouvoir profiter de ce site exceptionnel en bords de Marne.

b
Avant : des escaliers Apres : des rampes PMR.

Source : Agence
de paysage TER

Proposition de rampe pour personnes a mobilité réduite - Agence TER

Créer un quartier apaisé, en donnant la priorité aux piétons et aux cycles

Une stratégie mode doux globale qui est développée sur le projet de la Chocolaterie. Cela
est rendu possible grace a un quartier ou les circulations motorisées sont restreintes : les
espaces collectifs sont libérés de la voiture personnelle, le développement d’axes réservés
aux piétons et cycles est possible. Le projet prévoit la création d’un axe fort, la « rue
nouvelle » (une piste cyclable double sens et d’une voie partagée piétonne), traversant le
site d’ouest en est. Cet axe permet de relier de maniere efficace la Place Gaston Menier
au Parc de Noisiel tout en irrigant de nombreux lots immobiliers du projet.

Hétel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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Aprés : une rue priorité
piétons et cycles

Avant : une voie logistique Nestlé

Proposition d’aménagement de la « rue nouvelle » - Agence TER

Les déplacements nord-sud sont aussi facilités pour mieux connecter le reste du tissu
urbain avec le site du projet, créant des porosités, et ainsi rejoindre de facon efficace et
agréable les bords de Marne, tout en s’insérant avec efficacité au réseau existant du
territoire, en interface avec les schémas cyclables stratégiques (Stratégie Cycle de la
Communauté d’Agglomération Paris Vallée de la Marne, Plan Vélo 77..). Une ambition
particuliére est menée pour favoriser 'utilisation du vélo. Le projet de la Chocolaterie
assurera la connexion aux itinéraires cyclables existants ou projetés, les projets
immobiliers offriront des locaux vélos faciles d’accés depuis U'extérieur, sécurisés et
agréables. La modification du reglement du PLU permet d’imposer un dimensionnement
ambitieux des futurs locaux vélos, en réservant un emplacement de vélo pour chaque
logement. Des aménagements sont également prévus sur les espaces collectifs ouverts au
public afin d’apporter une réponse adaptée aux visiteurs.

Hétel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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Proposer une juste offre de stationnement, au plus prés des besoins

Le projet de la Chocolaterie prévoit des poches de stationnements regroupées et localisées
en entrée du site, permettant de libérer les espaces extérieurs de l’emprise de la voiture,
de réduire les rejets de polluants et les nuisances sonores. Les axes réservés aux piétons et
aux cycles bénéficieront de controles d’acces, empéchant les voitures individuelles
d’utiliser ces espaces. Certaines poches de stationnements sont ouvertes au public pour
permettre aux visiteurs, utilisateurs, clients du site de se rendre en voiture a la
Chocolaterie et ainsi répondre a tous les types de besoins.

e~
Ll

PRIVATIF
NVIRON 120 PLACES
PRIVATIVES DANS LES LOTS

= = S i - S = & @ =
CITE DU GOUT e == ) & : - 7 o |
ENVIRON 300 PLACES NGELT b5, go—=SeaL o

OUVERTES AU PUBLIC ST 2 = i '

ENVIRON 80 PLACES DUVERTES AU PUBLIC

ENTREE HISTORIQUE i W 4
ENVIRON 400 PLACES PRIVATIVES . g
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lll. LE DEROULEMENT DE LA CONCERTATION

A. Explication de la procédure réglementaire

Le Code de "Urbanisme indique que dans certains cas, une concertation peut étre menée
préalablement a un dépot de permis d’aménager. La concertation relative au projet « la
Chocolaterie » est concernée. Ainsi, la ville de Noisiel et Linkcity, qui compte déposer
deux permis d’aménager a Noisiel, ont mené une concertation réglementaire préalable
telle que définie par 'article L300-2 du Code de ’Urbanisme. Ces permis d’aménager ont
pour objet l'autorisation des divisions fonciéres nécessaires au projet ainsi que
'autorisation de création des aménagements internes au projet. Le projet immobilier
(batiments) fera quant a lui I’objet de permis de construire qui seront déposés a la suite
des permis d’aménager.

Toutefois, cette concertation n’a pas pour seul objet de se conformer a des obligations
réglementaires. En effet, la ville de Noisiel et Linkcity ont tenu tout particulierement a
informer les parties prenantes de ce projet et d’échanger avec elles sur la base d’un
projet initial et prévisionnel, afin de ’adapter dans la mesure du possible aux attentes de
chacun. Ainsi, la concertation se doit d’étre utile au projet.

B. Les objectifs de la concertation

La concertation préalable constitue une phase de rencontre entre le maitre d’ouvrage et
les parties prenantes du projet avant le dépot de permis d’aménager. La démarche n’a pas
pour seul objectif de répondre aux obligations réglementaires, mais aussi de :

* Informer le public sur le projet de la Chocolaterie sur Noisiel ;

* Permettre "appropriation du projet et sa compréhension par le public ;

* Permettre au public de s’exprimer sur ce projet ;

* Répondre aux observations du public et si nécessaire, proposer des adaptations au

projet.

C. Le périmétre de la concertation

La concertation sur le projet «la Chocolaterie » a Noisiel a porté sur le périmétre
géographique concerné. Toutefois, des observations générales ont été formulées sur le
projet et sur sa relation avec le territoire.

Méme s’il existe un certain nombre d’invariants, tous les sujets ont pu étre débattus
sachant qu’il avait été proposé d’aborder en particulier les thématiques suivantes :

e Les aménagements et les espaces ouverts au public ;
* Le projet paysager et les espaces verts ;

o L’offre de commerces et services ;

» Le projet de mobilité et circulation.

Hétel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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D. Les modalités de la concertation

Conformément a l’arrété de M. le maire de Noisiel en date du 2 janvier 2023 et portant sur
la mise en ceuvre de la concertation préalable dans le cadre du projet de la Chocolaterie,
la concertation a eu lieu du mardi 24 janvier (8h45) au samedi 25 février 2023 (17h30)
et s’est déroulée selon les modalités ci-apres.

Les modalités d’information du public

Conformément a ’article 300-2 du Code de U’Urbanisme, ’organisation d’une concertation
a été portée a la connaissance du public quinze jours avant le début de la concertation,
selon les modalités suivantes :
. Parution d’une annonce de la concertation dans deux journaux officiels -
d’annonces légales : Le Parisien Seine-et-Marne et La Marne ;
. Affichage de l’information relative au projet sur les panneaux administratifs de
la Ville de Noisiel et au service de l'urbanisme de la Mairie de Noisiel ;
. Mise a disposition du dossier de concertation sur un site internet dédié a la
concertation : https://www.ville-naisiel.fr/services-publics/urbanisme/projet-
chocolaterie/
¢ Conformément a l'arrété de M. le Maire portant sur la mise en ceuvre de la
concertation préalable, le dossier de concertation comportait une présentation du
projet comportant une description de sa localisation, sa destination, les
caractéristiques des constructions ou aménagements, ainsi que la desserte du
projet par les équipements publics. A ce titre, une annexe AVP (annexe H du
présent dossier) a permis de présenter en détail les aménagements prévus et les
travaux ou réaménagements envisages.
* A partir du mercredi 24 janvier 2023, date de début de la concertation, le dossier
de concertation était également disponible :
. En Mairie de Noisiel ;
. En ligne, sur le site internet de la Ville de Noisiel : https://www.ville-
naisiel.fr/services-publics/urbanisme/projet-chocolaterie/
» Exposition de panneaux a l’accueil de I’Hotel de ville de Noisiel, 26 Place Emile
N e Menier, 77186
NOISIEL.

Concertation préalable au dépot des demandes d’autorisation
d’urbanisme

Acces direct

> La création d'un comité
chocolaterie

> Une adresse mail dédiée

> Des réunions publiques
régulieres

pla

ces de stationnement seront plus nos

La concertation pré se déroule a I' > Point d'étape - novembre 2022

ille du 24 janvier (8h45) au 25 février (17h30), au
rojet d'ameén: ans le hall de I;
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Lire aussi
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edi 4 février (10h & 1145) et mercredi 22 février (14h30 & 17h30

= 3 Plan local d'urbanisme PLU .
ment trois balades urbaines sur le site de I'Ancienne chocolaterie (5, chemin de la Riviere) Aﬁch age de la

> Autorisations d'urbanisme:

it ex ",H,‘,H et aux mobilités| rire i > Adresses utiles Concertat'ion Sur Ie
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d'aménagement en cours site internet de la
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+ Mercredi 8 févriel
« Samedi 11 février
« Mercredi 15 février de
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Les modalités de participation et d’expression du public

e Mise a disposition d’un registre d’observations et de propositions par le public, a
’accueil de ’Hétel de ville de Noisiel, 26 Place Emile Menier, 77186 NOISIEL, aux jours
et horaires d’ouverture habituels. Ces observations et propositions ont été formulées
par écrit dans le registre évoqué précédemment ou envoyées par mail a l’adresse du
service urbanisme de la mairie. L’annexe | enregistre ’ensemble de ces observations et
propositions.

« Organisation de 4 permanences ont été assurées en mairie, en présence du porteur
du projet. A ces occasions, le public a pu échanger directement avec ce dernier. Ces
permanences ont permis de présenter oralement et de maniére détaillée le projet en
répondant notamment aux différentes questions des citoyens et en les invitant a
compléter le registre, le cas échéant. Les dates et horaires de ces permanences ont été
communiquées sur le site internet de la ville, sur les panneaux d’affichage de la ville,
ainsi que sur certains réseaux sociaux.

Dates des permanences :

Mercredi 25/01 - 14h30-17h30 : Permanence 1
Mercredi 01/02 - 14h30-17h30 : Permanence 2
Samedi 04/02 - 9h30-12h15 : Permanence 3

Mercredi 22/02 - 14h30-17h30 : Permanence 4

Permanences en Mairie assurées par le maitre d’ouvrage

e Sur le site de La Chocolaterie, situé au 7 Boulevard Pierre Carle 77186 NOISIEL, 3
balades urbaines ont été organisées afin d’aborder les thématiques précédemment
citées, a savoir les aménagements ouverts au public, les mobilités, les commerces et
services, et le projet paysager. Elles ont permis au public de visiter le site et de
prendre connaissances des différentes études réalisées dans le cadre du Projet. Les
balades ont été ouvertes a tous et ont été encadrées par le porteur de projet, la Ville,
accompagnés de quelques spécialistes ayant travaillé sur le Projet (arboriculteur et
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paysagiste). Conformément a l’arrété de M. le Maire portant sur la mise en ceuvre de la
concertation préalable, et prévoyant des éléments d’information supplémentaires
pendant la concertation, il a été ainsi mis a disposition du public plusieurs outils de
compréhension et d’expression :
* Fiches syntheses des études techniques réalisées dans le cadre du projet
» Grands panneaux illustrant les aménagements et transformations du site
* Questionnaire facultatif d’une page a destination du public, avec des
questions ouvertes, afin de recueillir l’avis et les observations du public, et
surtout pour susciter la réflexion et venir en appui des débats

Ces balades ont été ponctuées d’arréts devant les aménagements majeurs du projet et
d’un temps final dans les locaux de Linkcity afin de discuter librement avec les habitants.
Le porteur de projet a ainsi pu répondre a de nombreuses interrogations. Il a été privilégié
une organisation des balades en thématiques, méme si les citoyens sont restés libres
d’aborder d’autres themes via leurs questions et remarques.

Dates des balades urbaines :
* Mercredi 08/02 - 16h-18h30 : Balade sur les aménagements publics et les mobilités
* Samedi 11/02 - 10h-13h : Balade sur les commerces et services
* Mercredi 04/02 - 16h-18h30 : Balade sur la faune, la flore et les arbres.

E. Retour sur le déroulement de la concertation

Les permanences en Mairie

4 permanences ont été assurées en mairie, en présence du porteur du projet. A ces
occasions, le public a pu échanger directement avec ce dernier. Ces permanences ont
permis de présenter oralement et de maniéere détaillée le projet en répondant notamment
aux différentes questions des citoyens et en les invitant a compléter le registre
d’observations et de propositions. Au total, 21 personnes ont assisté aux permanences et
ont pu poser des questions sur le projet. Les échanges ont été instructifs avec les
participants et se sont déroulés de maniére cordiale. La majorité des participants ne sont
pas frontalement opposés au projet et comprennent les enjeux propres a la reconversion
d’un tel site patrimonial. Certains ont participé a ’enquéte publique de fin 2021 et
apprécient de pouvoir a nouveau échanger sur la suite du projet. Les comptes rendus des
permanences sont restitués en annexe D.

Le registre de concertation

A Uissue de la concertation, on a compté 58 observations et propositions dans le registre
de concertation.

Les trois balades urbaines thématiques

Les balades urbaines ont été les temps forts de la concertation, en permettant notamment
aux habitants de Noisiel et des alentours de se familiariser avec le projet et faire part de
leurs remarques. On a compté au total sur les 3 balades, 78 inscriptions dont des inscrits a
plusieurs balades. Certains n’ont finalement pas participé malgré leurs inscriptions.
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Balade sur les aménagements publics et les mobilités :

Une quinzaine de personnes ont pu assister a cette premiére balade sur le theme des
espaces ouverts au public, des mobilités et des circulations. La balade a commencé devant
le hall vitré de U'entrée historique par une présentation du projet global en présence du
porteur de projet, accompagné du paysagiste du projet (agence TER). Le compte rendu de
la balade est restitué en annexe E.

Départ de la balade urbaine

Il a été rappelé U'esprit général de la concertation ainsi que le parcours et les themes de la
balade du jour. L’objet de la balade était de montrer aux habitants tous les espaces qui
seront ouverts au public (parfois réaménagés), et présentés dans l’annexe du dossier de
concertation (annexe H). Les participants ont bien accueilli le principe d’organiser des
balades urbaines sur le site. La démarche du porteur de projet se voulait horizontale, en
écoutant toutes les questions et remarques des participants. Elles ont été nombreuses,
notamment sur les themes du cadre de vie, du patrimoine historique, de ’ouverture du
site, du stationnement ou encore sur les équipements pour tous (sport, WC public, locaux
associatifs). Les questions et remarques des habitants ont été formulées au fil de la balade
et lors d’un point de restitution prévu a la fin de la balade dans les locaux de Linkcity.
Autour d’une table, le porteur de projet a présenté une synthese de |’étude trafic produite
par le bureau d’étude Roland Ribi. Il a ensuite répondu aux diverses questions. En dernier
lieu, un questionnaire a été distribué pour recueillir les avis et remarques sur les ambitions
du projet, les mobilités, la circulation et sur tout autre idée constructive pour faire
évoluer le projet.

Les aménagements, les espaces ouverts au public et les mobilités
Mercredi 8 février 2023 16h

Parcours de la visite
Arrét d'intérét
Pause dans les bureaux

Linkcity (Arcades) Esplanade du Moulin

et gradins sur la Marne
Départ et arrivée
3 Rue Nouvelle Aire de
jeux et Entrée depuis —
Place G, Menier " Entrée depuisle
= porche d’Arcades
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Quiestionnaire eoncertation préalable — La Chocolaterie ||nKC£bf

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTSET ESPACES DUVERTS AU PUBLIC
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DBSERVATIONS ET PROPOSITIONS CGENERALES
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51 WOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTABE V0OS SUBGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTAE DE CONCERTATION EST DISPOMIBLE EN MATRIE, ALUX HORAIRES D'OUNVERTURE

Exemple de questionnaire rempli par un participant
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v

Au total, 13 questionnaires ont été retournés au maitre d’ouvrage et permettent d’obtenir
la synthése suivante :

Quel(z) devrai{ent) etre le ou lez ohjectifz principanx de reaménagement du zite de la Choecolaterie 7

Faire du site un lieux de rencontre

Cadre de vie des riverains Vie guotidienne

Respect des bitiments

Patrimoine Mur d'escalade

historiques

Comment jugez-vous I'équilibre recherche entre la piétonnization dez ezpaces publics, la priorite anx velos
ef la circulation des voitures anx abords du zite 7

Problémes de stationnement et circulation sur la RD

Prevoir des stationnements velos Favoriser les velos et pietons

Quelles idées d*amenagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeunx,
sienalétioue, pizte cyclable, mobilités...) T

Lieux de pratique sportive : escalade, tennis, basket

Lieux couverts pour la vie sodiale Toilettes publiques
; . Faire le lien avec le lac Le mur d'enceinte enclave
Tables de pigque-nige A toujoiie

L’ouverture du zite an public vous semble-t-elle satizfaizante, notamment concernant le lien avec la Cite

Menier et lez erandes percee: pavsazéres (entrée hiztorigue, place Gazton Menier, entrée Platanes) 7

Tous les publics peuvent en profiter

Satisfaisant

Demalir ie mur d'enceinte

Tres satisfaisant

Probleme de |a passerelie de

- I - H -
TR Le mur d'enceinte enclave
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Balade sur les commerces et services :

Une vingtaine de personnes ont pu assister a cette deuxieme balade sur le theme des
commerces et des services. La balade a commencé devant le hall vitré de Uentrée
historique par une présentation du projet global et en particulier de la Cité du Golt. Le
compte rendu de la balade est restitué en annexe E.

L’objet de la balade était de présenter aux habitants la programmation provisoire pour la
Cité du Golt ainsi que des propositions de commerces et services de proximités a localiser
sur le site de La Chocolaterie. La démarche visait a faire part d’une proposition d’offre
commerciale afin de la confronter aux avis et besoins des habitants pour Uenrichir. Les
remarques des citoyens ont porté globalement sur les themes du patrimoine historique et
industriel, le stationnement, les besoins en matiere de commerces de proximité, le
dynamisme global du centre-ville de Noisiel, les besoins médicaux.

Les questions et remarques des habitants ont été formulées au fil de la balade et lors du
point de restitution prévu a la fin de la balade dans le hall d’Atrium et dans les locaux de
Linkcity. Durant la balade, le porteur de projet a distribué une synthése de l’étude
commerces et services produite par le bureau d’étude Bérénice. Il a ensuite répondu aux
diverses questions. En dernier lieu, un questionnaire a été distribué pour recueillir les avis
et remarques sur U'offre de commerces. Il a notamment été demandé quels autres
commerces ou services étaient envisageables.

Seulement 3 questionnaires ont été retournés au maitre d’ouvrage, ce qui ne permet pas
d’obtenir un avis suffisamment représentatif de tous les participants.

Les commerces et les services — Samedi 11 février 2023 10h-12h

Parcours de la visite
Arrét d'intérét

Pause dans les bureaux |
Linkcity (Arcades)

Départ et arrivée

3 _-w_i‘q.. ”

'8 Future pdle commerces de
proximité et Platanes
FE 372
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Balade sur la faune, la flore, les arbres :

Une vingtaine de participants a assisté a la troisieme balade sur le théme de la
biodiversité. La balade a commencé devant le hall vitré de U’entrée historique par une
présentation du projet global et en particulier des espaces verts. Le porteur de projet
était accompagné de ’arboriculteur du projet (Société Paysarbre), spécialiste des arbres,
qui l’accompagne dans le diagnostic phytosanitaire des arbres et la définition d’une
stratégie de préservation des arbres. Le compte rendu de la balade est restitué en annexe
E.

L’objet de la balade était de comprendre les enjeux autour de la préservation et la mise
en valeur du patrimoine végétal (arbres, arbustes, flore) ainsi que de la faune du site de La
Chocolaterie. La démarche visait a faire part de ’ambition du porteur de projet de
préserver un maximum d’arbres tout en trouvant un équilibre avec les besoins du projet.
L’enjeu était également de sensibiliser les habitants a la santé des arbres et a leur
maintien a moyen et long terme sur le site. Il leurs a pour cela été communiqué une
synthese de ’étude du diagnostic des arbres, produite par Paysarbre. Le parcours de la
balade s’est arrété sur les principaux points d’intéréts : ensembles remarquables d’arbres,
platanes anciens, espaces verts, berges de la Marne.

La faune, la flore et les arbres — Mercredi 15 février 2023 16h-18h

| / Parcours de la visite

@ et dintéret
() Départ et arrivée

?-‘7 'ﬁ. ‘,

dng P2
-

—

Parcours de la balade sur la biodiversité
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Point d’arrét en présence d’un arboriculteur

Le profil des participants

On a compté environ 78 inscriptions aux balades urbaines. Parmi ces inscriptions, plusieurs
personnes se sont inscrites a au moins deux balades et sont donc comptées deux ou trois
fois. Les participants aux balades étaient majoritairement des riverains de la Cité Menier,
principal quartier résidentiel a proximité de La Chocolaterie, mais aussi des membres des
associations du quartier de la Mairie. Les balades et permanences étaient organisées le
mercredi apres-midi et le samedi matin pour permettre la participation d’un public le plus
large possible. Pour autant, la majorité des participants étaient d’un age moyen de 50 ans
et plus.

F. Les suites de la concertation

A lissue de la concertation préalable, Monsieur le Maire a établi le présent bilan de la
concertation pour le transmettre dans un délai maximum de 21 jours au maitre d’ouvrage
Linkcity, a compter de la date de cléture de la concertation. A la suite de la réception du
bilan, Linkcity expliquera comment elle a pris en compte les observations et propositions
ressortant du bilan.

Le bilan de la concertation et la réponse apportée par la société Linkcity seront mis en
ligne a l’adresse internet suivante :

https: //www.ville-naisiel.fr/services-publics/urbanisme/projet-chocolaterie/

Conformément a ’article L. 300-2 du code de U'urbanisme, le bilan de la concertation ainsi
que la réponse du maitre d’ouvrage seront joints aux demandes d’autorisations
d’urbanisme déposées par la société Linkcity.
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IV. RESTITUTION THEMATIQUE DES AVIS

Cette restitution constitue une synthese des avis exprimés lors de la concertation, dont 58
exprimés dans le registre d’observations, mais aussi des avis exprimés oralement pendant
les permanences et les balades urbaines ainsi que les observations transmises via les
réponses aux questionnaires.

Pour plus de clarté, cette restitution est organisée selon les principaux thémes abordés au
cours de la concertation.

A. Le projet global

Une partie des citoyens ont accueilli favorablement le projet qui apparait comme une op-
portunité pour « donner un nouveau souffle au quartier » et « redynamiser la ville de Noi-
siel » : « ce site doit vivre et évoluer », notamment grace a 'ouverture au public d’un
« site remarquable et emblématique ». Certains évoquent leur envie de se déplacer davan-
tage sur le site, pour notamment y visiter la Cité du Golt ou se balader en bords de Marne.
Néanmoins, des riverains se disent toujours opposés au projet dans sa globalité dénoncant
« la détérioration du cadre de vie actuel », l’arrivée de nouveaux habitants, le « manque
de stationnement », la « détérioration du trafic » ou encore les incidences sur les arbres.

Pour donner suite a ’enquéte publique de fin 2021, la ville de Noisiel et le porteur de pro-
jet s’étaient engagés a dialoguer avec les habitants, pour que le projet de la Chocolaterie
puisse s’enrichir de leurs remarques.

A ce titre, au cours de la concertation, Linkcity a pu rappeler les modifications du projet
afin de tenir compte des remarques du public lors de ’enquéte publique de 2021 (diminu-
tion du nombre de logements, augmentation du stationnement...). Ainsi, le projet global a
déja évolué au cours des précédents échanges avec le public et le porteur de projet de-
vra également apporter des éléments de réponse suite a l'organisation de la présente
concertation. Ainsi, certains habitants, opposants ou non au projet, reconnaissent « des
évolutions favorables », grace par exemple a la suppression des logements sur Uile de la
Marne, 'offre de commerces et de services.

B. La démarche de concertation

Les participants aux balades urbaines ont apprécié ce format afin de mieux localiser et
imaginer le projet futur et toutes les conséquences sur le site. Les permanences et les ba-
lades ont permis de répondre en direct aux interrogations des citoyens.

Certains citoyens regrettent cependant le caractére « succinct » de ’exposition prévue en
mairie, avec notamment un « manque de précision sur les batiments, sans visuels ni vidéo
pour les illustrer ».

Le format de l’exposition en mairie se voulait synthétique afin d’apporter un niveau de
connaissance égal a tout le monde, notamment a ceux qui n'ont pas participé aux Comités
Chocolaterie ou aux réunions publiques. Sur le contenu, il a été rappelé que la concerta-
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tion portait sur le projet global (davantage a l’échelle du projet d’aménagement que des
programmes immobiliers) et que la conception des programmes immobiliers se fait dans un
second temps.

D’autres habitants regrettent l’absence des autres acteurs du projet lors de la concerta-
tion, au regard notamment de son intérét régional (préfecture, EPA Marne, acteurs pri-
vés...). Plusieurs participants réclament d’autres réunions de concertation et que ce bilan
de la concertation soit restitué lors d’une réunion publique qui réunirait autour de la table
tous les acteurs privés et publics. Des habitants ont fait part de leurs craintes quant au fait
que le projet soit déja arrété. Il a été répondu que le projet n'était arrété que dans ses
grandes lignes, nécessaires au dépot du permis d’aménager, et que des échanges avec le
public pourraient avoir lieu pendant les phases ultérieures.

Plusieurs commentaires mettent en évidence la volonté des citoyens d'avoir acces a toutes
les études menées sur le site et au bilan financier de l'opération.

Linkcity a répondu qu’a la suite de l’enquéte publique de fin 2021, il s’était engagé a com-
muniquer les principales études et diagnostics, pour que tous les enjeux autour du projet
de la Chocolaterie soient partagés. Ainsi pour résumer et vulgariser ces études techniques,
Linkcity a communiqué 4 fiches syntheses (cf. annexe F) sur les thémes sensibles suivants :
commerces/services, faune/flore, diagnostic des arbres, circulation. Les fiches présentent
l’état initial du site, ses enjeux puis les incidences du projet. De plus, toutes les études du
projet seront a retrouver dans le dossier d’évaluation environnementale et seront donc
mises a disposition du public lors du dépot des permis d'aménager.

C. L’insertion du projet dans son territoire

Plusieurs riverains se sont interrogés sur les modifications du cadre de vie actuel qui pour-
raient advenir a la suite de la réalisation du projet, au regard notamment de la hauteur
des batiments neufs, et de l'intégration du projet dans son quartier. De plus, ils de-
mandent que Linkcity « raisonne a une échelle plus large que le périmétre de la Chocolate-
rie », afin de prendre en compte les autres projets aux alentours.

La maitrise d’ouvrage a répondu que le projet a été pensé pour étre complémentaire et
pleinement intégré a la Cité Menier et a son environnement proche (bords de Marne, Parc
de Noisiel). L’ouverture intégrale du site, resté longtemps fermé aux habitants, permettra
aux riverains de bénéficier d’espaces publics de qualité, des promenades des bords de
Marne et de contempler un patrimoine historique remarquable a proximité de leurs habita-
tions. Le cadre de vie s’en verra ainsi amélioré. D’un point de vue urbain, plusieurs liaisons
paysageres permettront de relier physiquement et symboliquement la Chocolaterie au
reste de la Cité Menier, grace a l’ouverture d’une partie du mur d’enceinte et |’ouverture
des portails.

Concernant les immeubles neufs sur Atrium, le projet prévoit des constructions de 6
étages, avec une attention portée sur leur insertion dans le bati existant et l'environne-
ment proche. Les hauteurs sont progressives pour une meilleure intégration (R+4 coté
Route Départementale et R+6 coté Marne). Les concours d'architectes permettront de défi-
nir un projet s'intégrant parfaitement dans son environnement.
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Le projet prévoit également un stationnement adéquat afin d’absorber les flux potentiels
des futurs logements, des visiteurs de la Cité du Golt, des promeneurs. Il a notamment été
présenté la synthese du diagnostic et des recommandations de ’étude trafic.

D. Les aménagements et les espaces ouverts au public

La quasi-totalité des participants a la concertation ont plébiscité |’ouverture du site au pu-
blic, en se réjouissant que tous les publics puissent en profiter et pas seulement les futurs
résidents ou les riverains. Le maitre d’ouvrage et la Commune devront en revanche garan-
tir les conditions de ’appropriation du site par le public. Par ailleurs, des habitants sou-
haitent que la Commune accorde une grande importance a U’entretien du site et des es-
paces publics, lorsqu’ils lui auront été rétrocédés. Certains citoyens demandent que des
lieux nécessaires a la vie sociale ou sportive des habitants soient aménagés (co-working,
local associatif, escalade, basket, etc.), en particulier pour des publics plus jeunes.

Le maitre d’ouvrage a assuré que le site sera effectivement ouvert au public, 24h/24h,
tous les jours, et que l’aménagement de places piétonnes permettra aux habitants de venir
déambuler dans le quartier, de se rencontrer, discuter et d’avoir des interactions sociales.
Le projet prévoit l’aménagement de gradins en face du Moulin, en bord de Marne. Les usa-
gers pourront ainsi se poser, y manger, lire, ou tout simplement admirer les vues des mo-
numents historiques et de la Marne. La présence d’un commerce de rue en bord de Marne,
de type guinguette pourrait également répondre a ces besoins. Linkcity réfléchit égale-
ment a l’aménagement d’un parcours sportif.

E. La circulation

Un certain nombre de participants ont fait état des impacts du projet sur la circulation,
notamment sur la RD 10P, parfois sujet a des ralentissements de trafic voire des embou-
teillages. Ils craignent une aggravation de ces difficultés aux heures de pointe et une aug-
mentation des nuisances (sonores ou encore des pollutions atmosphériques).

Une synthese de ’étude trafic réalisée par le bureau d’étude Roland Ribi a été présentée
aux habitants (cf. fiche synthése trafic en annexe F). Elle présente un diagnostic des flux
de trafic en 2019 (présence Nestlé) et a horizon 2030 (fin de projet) qui tient compte des
autres projets du territoire (ZAC des Coteaux a Torcy, l'ancien site de 'TEPAMARNE, la quar-
tier des Deux-Parcs-Luzard a Noisiel et Lile de Loisirs de Vaires-sur-Marne). Globalement,
le projet de la Chocolaterie induit aux heures de pointe une augmentation de trafic com-
prise entre 10 et 13%. Toutefois, on constate que cette augmentation engendre un rééqui-
librage entre les sens de circulation et les intersections, ce qui permet de compenser l'aug-
mentation du trafic. L'étude montre également que la fréquentation des intersections
reste acceptable (il n'est pas projeté de saturation de linfrastructure). Aussi, il a été évo-
qué des solutions techniques d’aménagement de voirie afin de limiter les incidences sur le
trafic, qui doivent étre validées par le département de Seine-et-Marne en charge de la voi-
rie.

Concernant cette étude, plusieurs citoyens ont demandé a ce qu'elle soit de nouveau réali-
sée aujourd'hui, apres le départ de Nestlé et avant la réalisation du projet.
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F. Les transports en commun et mobilités douces

A plusieurs reprises, des citoyens ont exprimé le souhait d’avoir une meilleure desserte en
transport en commun reliant la gare RER de Noisiel a la Chocolaterie. Un habitant a souli-
gné la pertinence de favoriser les mobilités douces (piétonnes et cycles) a U'intérieur du
site. Néanmoins, plusieurs avis mettent en avant le fait que les habitudes actuelles des
ménages ne sont pas de se déplacer majoritairement a pied ou en vélo, mais qu'ils de-
vraient avoir besoin de leur voiture et donc de places de stationnement pour effectuer
leurs activités du quotidien.

La Ville de Noisiel a rappelé travailler activement, en relation avec ile-de-France Mobili-
tés, a la création d’une nouvelle ligne de bus 311 qui devrait étre mise en service a court
terme, soit avant la livraison du projet. Elle permettra de doubler l'offre du bus 211, en re-
liant Noisiel-RER et Terre Ciel. L'arrét de bus devra étre mis aux normes, notamment pour
les PMR.

Le porteur de projet a fait part de sa recherche d’un équilibre entre la piétonisation des
espaces publics, la priorité accordée aux vélos et le besoin en stationnement des futurs
usagers. L’ambition est de favoriser les déplacements a pied et a vélo a 'intérieur du site
de La Chocolaterie afin d’avoir un quartier apaisé et de réduire les nuisances sonores
comme environnementales. A ce titre, la Rue Nouvelle sera exclusivement dédiée a ce
type d’usage, en plus des acces pompiers et autres véhicules utilitaires nécessaires. Le
porteur de projet a mené de nombreuses études sur le besoin en stationnement, notam-
ment au regard du nombre de logements prévus par le projet. Plusieurs poches de station-
nement privatives et publiques sont aménagées dans cet objectif, aux portes d’entrée du
site. L’idée est que les habitants et usagers garent leur voiture a U'entrée du site et ter-
minent les derniers metres a pied, ce qui favorise les mobilités actives. Cela permet égale-
ment de générer des flux de piétons aux abords des commerces de proximité.

G. Le stationnement

Plusieurs participants craignent ’apparition de « problémes de stationnement sur le site,
avec notamment des usagers qui se gareront dans les rues de la Cité Menier ». Le nombre
de places de stationnement prévus est jugé « insuffisant » et « malheureusement inférieur
aux besoins futurs ». Des doutes subsistent sur le dimensionnement des parkings afin d’ac-
cueillir le public de la Cité du Golt mais aussi les clients des futurs commerces de proximi-
té.

Linkcity a indiqué que le projet a évolué a la suite de l’enquéte publique de fin 2021 : les
ratios de stationnement ont été modifiés et augmentés afin de se caler sur les ratios utili-
sés sur le reste de la commune, a savoir une place de stationnement pour les petits loge-
ments et 1,45 places pour les grands logements (T3 et plus). A date, l’offre globale de sta-
tionnement est d’environ 1100 places, contre 900 places dans le projet présenté lors de
’enquéte publique. Une grande partie de ses stationnements sera ouverte au public afin
de répondre aux besoins de la Cité du Golt, des visiteurs, des clients des commerces et
services de proximité. Plus de 500 places seront accessibles aux usages autres que ceux des
logements. Les poches de stationnement publiques étant prévues au niveau des points
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d’entrée du projet, la majeure partie des déplacements dans le quartier se feront a pied
ou a vélo. De plus, la mixité des fonctions, avec une offre de commerces et de services de
proximité permettra de limiter [’'usage de la voiture. Les habitants de la Cité Menier et des
logements de la Chocolaterie pourront parcourir a pied ou a vélo les quelques centaines de
meétres pour se rendre dans ces commerces.

H. La faune et la flore

Ce theme a été présenté lors de la 3eme balade, via la distribution d’une fiche synthése
(cf. annexe F) de I’étude réalisée par l’écologue sur la faune et la flore du site. Toutefois,
ce théme n’a pas recueilli de retours significatifs de la part des habitants, si ce n'est des
interrogations sur la conservation de la ZNIEFF 1 qui s'étend sur lile et les berges, et lim-
plantation de nichoirs insuffisante pour préserver la faune sur le site. Le sujet des arbres,
ci-apres, s’y est substitué.

I. Le projet paysager et les espaces verts

Le projet paysager et les espaces verts ont été présentés lors des premiere et troisieme
balades urbaines, en présence du paysagiste et de !’arboriculteur du projet. Toutefois lors
de ces balades ainsi que dans le registre d’observations, c’est le sujet des arbres qui est
apparu comme un des points d’attention majeurs.

Le registre et les prises de parole des habitants ont fait état de l’inquiétude sur le secteur
Platanes, en témoigne certains habitants : « On ne doit pas détruire des arbres qui ont 100
ans et qui ont connu lhistoire du site » ; « Pourquoi ne conserve-t-on pas tous les arbres de
Platanes ? ». Plusieurs avis ont fait par de leur envie que la limite communale entre Noisiel
et Torcy soit modifiée, afin dimplanter différemment le projet du batiment Platanes, et
ainsi éviter l'abattage de plusieurs arbres. De plus, une autre inquiétude demeure sur les
batiments neufs du secteur Atrium, avec le risque que les constructions modifient l’envi-
ronnement des arbres et détruisent leurs systémes racinaires.

Il a été rappelé par 'arboriculteur, qui a étudié le site, qu’il y a trés peu d’arbres remar-
quables sur le site et qu’il s’agit plutét d’ensembles d’arbres (bouquets) remarquables. Par
ailleurs, Linkcity a confirmé son engagement de limiter au maximum ’abattage d’arbre,
négligeable au vu de "ampleur du patrimoine arboré et de la replantation prévue. Sur le
secteur Platanes, l'arboriculteur a expliqué que certains platanes rencontrent des pro-
blemes sanitaires (champignon, boursouflure) qui rendent impossible leur maintien a
court/moyen terme. Sur ce méme secteur, le porteur de projet a expliqué les principes
d’implantation des batiments en forme de « L » autour des arbres, permettant de conser-
ver le bouquet remarquable de platanes et conserver un maximum les arbres.

De plus, la Commune et Linkcity rejoignent les habitants sur le fait que les arbres contri-
buent tant aux qualités paysageres qu’environnementales du site et des logements. Linkci-
ty a fait part de sa démarche pragmatique d’abattre de maniere tres ponctuelle des arbres
en mauvais état de santé pour laisser le plus de chance possible a une majorité d’arbres en
bonne santé. Ce qui compte c’est le maintien et la prospérité des arbres a moyen et long
terme.
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Le suivi et la protection des arbres en phase travaux ont également été évoqué. Linkcity a
rappelé son accompagnement par Paysarbre, qui intervient a double titre sur le projet.
Dans un premier temps, un diagnostic de l’état général des principaux arbres a été réalisé
(226 arbres caractérisés selon leur état de santé, dimensions, positionnement par rapport
aux infrastructures, age). Dans un second temps, Paysarbre établit des préconisations pour
conserver dans les meilleurs conditions les arbres du site, en particulier dans la phase tra-
vaux. Ainsi, des fiches arbres indiqueront des mesures concréetes d’entretien et de préser-
vation des arbres (taille des branches, suivi de |’état sanitaire, etc.). Durant la phase tra-
vaux, des palissades entierement fermées seront disposées autour des arbres. Un suivi pré-
cis et méthodique sera ainsi assuré par ’arboriculteur avant, pendant et apres les travaux,
pour s’assurer notamment du bon respect des mesures de |’évaluation environnementale.
Un certain nombre d'habitant veulent que la ville méne une contre expertise sur l'état gé-
néral des arbres et d'autres s'interrogent quant a l'entretien des sujets au sein des futures
copropriétés et sur l'espace public.

J. L’offre de commerces et services

De maniere générale, les habitants ont accueilli favorablement la proposition de com-
merces et services pour le site de la Chocolaterie, avec néanmoins des observations et de-
mandes de précision. Si les participants ont apprécié la proposition d’une maison de santé
et d'une créche, a la demande de la Commune, un habitant a demandé que les tarifs soient
accessibles financierement. De plus, ils ont rappelé que ’offre commerciale devait corres-
pondre a leurs besoins et quelle ne concurrence pas les commerces présents sur la place
Emile Menier. Ils souhaitent par ailleurs disposer d’un lieu collectif pour les associations de
quartier. Enfin, des participants ont exprimé d’autres propositions de commerces et ser-
vices comme une librairie, un caviste ou encore une laverie.

Le maitre d’ouvrage a rappelé que l'objectif de ’offre en commerces et services de la
Chocolaterie est d'étre en complémentarité avec les commerces et services de la Cité Me-
nier, ce qui renforce l'effet de polarité du centre-ville. Linkcity a notamment mené des
études sur ’environnement commercial autour du site. Une fiche synthése de ces études a
été présentée aux habitants afin qu’ils puissent s’emparer de ces enjeux (annexe F). Il
s’agit ainsi de proposer une offre de commerces et services la plus adaptée au territoire, a
la fois dans sa localisation, sa complémentarité avec ’existant (Cité Menier), son adapta-
tion aux attentes des riverains et son dimensionnement. Sur ce dernier point, il a été ex-
pliqué que U'offre de commerces de proximité est concue et programmée de maniere rela-
tivement faible pour la taille du projet de la Chocolaterie afin de ne pas concurrencer
l'offre de la Cité ouvriere.

Durant la balade urbaine dédiée a cette thématique, de nombreuses questions ont été po-
sées sur l'avenir des coques commerciales au sein du projet, notamment sur le mode de
gestion ou encore sur leur emplacement afin d'avoir une visibilité sur le Boulevard Pierre
Carle.

De plus, le sujet de l'école maternelle et élémentaire a été évoquée au travers de plu-
sieurs avis. Le conseil municipal a d’ores et déja décidé de majorer la taxe d’aménage-
ment appliquée sur le périmetre du projet a 20 %. Cela permettra de financer l’extension

I
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et la restructuration du groupe scolaire Maryse Bastié/Jules Ferry, afin de répondre aux
besoins des futurs habitants du site. Ces aménagements devraient étre finalisés pour la
premiere livraison de logement.

K. La cité du Golt

La Cité du Golt, équipement a rayonnement touristique du projet, a suscité de nombreux
avis positifs des habitants. Ils jugent positivement la réhabilitation du patrimoine histo-
rique et la perpétuation de ’histoire du chocolat. D’ailleurs, certains habitants regrettent
que la dénomination « Cité du Golit » ne soit pas assez représentative de Noisiel et du cho-
colat. Il faudrait que le mot « Chocolat » apparaisse clairement dans Uintitulé de la Cité
du gout, comme la ville de Dijon l’a fait avec la « Cité de la Gastronomie et du Vin ». Le
porteur de projet rappelle que le nom « Cité du Golt » est provisoire et partage l’'idée
d’intégrer la référence au chocolat dans le nom définitif de ’équipement afin de rendre
hommage a ’histoire industrielle et agroalimentaire du site - et se différencier des autres
cités gastronomiques francaises.

Compte tenu des volumes existants, un habitant suggere d’y installer une salle d’escalade.
Une autre habitante souhaite que le musée porte sur U’histoire des Menier et qu’il soit « vi-
vant et immersif », a instar du projet de I’Escape Game qui pourrait s’articuler autour
d’une intrigue au temps des Menier, avec costumes et matériel d’époque. Un travail colla-
boratif est engagé avec le service patrimoine de la Ville pour perpétuer ’histoire du cho-
colat et de la chocolaterie des Menier. La Cité du Golt, via son offre culturelle, muséale
et expérientielle sera tournée vers l’alimentation ou le chocolat dans le batiment le plus
emblématique du site, le Moulin Saulnier.

Des citoyens ont exprimé leur crainte de ne pas voir aboutir le projet de la Cité du Golt,
par manque ou absence d’investisseurs, de partenaires institutionnels (Région), d’un calen-
drier ou méme d’une programmation plus précise.

Au cours des balades urbaines, Linkcity a fait visiter les différents batiments historiques
dans lesquelles il est projeté d’y installer la Cité du Golt. Le public a pu constater ’adé-
quation entre le bati et les programmes qu’il est envisagé d’y implanter. Néanmoins, cer-
tains ont pointé un manque d'informations sur la programmation de cette Cité du Got, son
financement et son entretien.
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V. ANNEXES

A. Arrété de concertation
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DIRECTION GENERALE DES SERVICES/SERVICE URBANISME - POLITIQUE DE LA VILLE/SECTEUR
URBANISME
ARR2022_0425
ARRETE

OBJET : MISE EN OEUVRE D'UNE COMCERTATION PRELABLE DANS LE CADRE DU PROJET
DE LA CHOCOLATERIE

Le Maire de la Commune de Moisiel,

YU e Code Géneral des Collectivités Territoriales |

YU le Code de [Urbanisme, et notamment ses articles L.103-2, L.103-3 et suivants, L.300-
2 et R.300-1 et sulvants ;

YU le Code de IEnvirennement, et notamment ses articles L.A20-1 1I, 17, 3" et 47, L, 121
15-1, L1231,

YU la délibération du Conseil municipal n”DEL2022_0157 en date du 13 décembre 2022
approuvant la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme n"1 par déclaration de
projet, ainsi gue 'intérét général du projet de La Chocolaterie,

YU la volonté du maitre d'ouvrage, la société LINKCITY ILE-DE-FRANCE, et de la commiine
de NOISIEL d'organiser une concertation prealable au dépdt des demandes d'autorisation
d'urbanisme,

YU le dossier de présentation du prejet comportant une description de sa localisation dans
lenvironnement et sur le terrain concerné, sa destination, les caractéristiques des
aménagements envisages, ainsi que la desserte du projet par les équipements publics et
I'ameénagement de et abords,

CONSIDERANT que Larticle L.300-2 du code de |'urbanisme prévoit que les prajets de
travaux ou daménagements scumis a permis de construire ou a permis daménager situes
sur un territoire couvert par un plan local durbanisme peuvent faire lobjet de la
concertation prévue a larticle L.103-2 du Code de ('urbanisme,

CONSIDERANT gue celle-cl est réalisée préalablement au dépat de la demande de permis,
a linitiative de l'autorité compétente pour statuer sur la demande de permis ou, avec
laccord de celle-ci, a linitiative du maitre d'ouvrage,

CONSIDERANT gue la societé LINKCITY ILE-DE-FRAMCE s'est engagée dans le
développement d'un projet de réhabilitation des usines historigues Menier, ex-siége de
Mestlé France A Moisiel, composé principalement :
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Sufte de Marrdtd n " ARR2022_0425
Portant = Mise ent oeuvie dune cancertation préfable dans le cadre du prafet de fa Chocolaterie - (3)

- [Du - Quartier de la Marne » comprenant une programmation de logements (560
logements), de résidence etudiante (115 chambres) et de commerces et services de
proximité (environ 700 m? de surface de plancher) ;

- De la ~Cité du Golt -, éguipement culturel, touristique, evénementiel, de
formation et de bien-&tre de rayonnement supra-communal ;

- De la création d'un réseau de voiries et de cheminements internes au
projet, qui serant cuverts au public dans "objectif de réappropriation
des habitants de ce site historigue,

CONSIDERANT que le projel doit faire 'cbjet de plusiewrs autorisations d'urbanisme,
clest-a-dire :

- de differents permis d'aménager au titre de larticle R.421-19 du Code de
['urbanisme et portant sur la réalisation des aménagements de voiries et réseaux
divers, des systemes de gestion des eaux impliquées de fagon accessoire par les
aménagements.

o a) création ou aménagement de voies, d'espaces ou d'éguipements
communs & plusieurs lots destines & étre bdtis et propres au
latissement ;

o 1) alres de stationnement ouvertes au public contenant au moins
cinguante unités, les dépils de vehicules et les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- de permis de construire ou permis de construire valant division portant sur la
réalisation des projets immobiliers.

CONSIDERANT que la société LINKCITY ILE-DE-FRANCE a fait part de son soubait que soft
organisée sur le fondement de L'article L.300-2 du Code de L'urbanisme une concertation
préalablement au depdt de ses demandes d'autorisations d’urbanisme, et que le dossier
transmis au maitre d ouvrage présente le projet et comporte nolamment une description
de sa localisation dans lemvironnement et sur le terrain concerng, sa destination, les
caractéristiques des constructions ou aménagements envisagés, ainsi que la desserte du
projet par les éguipements publics et laménagement de ses abords,

ARRETE

ARTICLE 1 : une concertation préalable sera organisée sur le projet de la Chocolaterie
dans le cadre de |'article L. 300-2 du code de U"urbanisme préalablement au depat par la
societe LINKCITY ILE-DE-FRANCE de ses demandes de permis d'aménager conformément a
I"article R.421-19 a) et j) du code de ["urbanisms,

ARTCLE 2 : Le dossier de concertation prealable compaorte :
21/4
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Sulte de Forréte n° ARRI0ZZ 0425
Partant « Mise en oewvre dune concertation prélabie dans fe cadre g prajet de i3 Chocoloterie = (1}

- le présent arréte ;

- un dossier de présentation du projet comportant une description de sa localisation dans
l'enwvironnement et sur le terrain concernd, sa destination, les caractéristiques des
constructions ou amenagements envisagés, ainsi que la desserte du projet par les
£quipements publics et laménagement de ses abords |

- un registre permettant de recueillic les observations du public.

Ce dossier pourra en tant que de besoin étre complété par des éléments dinformation
supplémentaires pendant toute la période de concertation,

ARTICLE 3 : La concertation se déroulera du mardi 24 Janvier 2023 au samedi 25 février
2023,

ARTICLE 4 ; Les modalités de la concertation sont arrétées comme suit

- exposition de panneaux 3 ["accueil de ["Hatel de Ville de Mofsiel, 26 Place Emile Menier -
7186 MOISIEL,

- mise a disposition d'un registre permettant la formulation d'chservations ou de
propositions par le public a I'Hotel de Ville de Moisiel, 26 Place Emile Menier - 77186
NOISIEL,

- mise en ligne du dossier de présentation du prajet sur le site internet de la mairie de
WOISIEL, & 1" adresse suivante :

hitps: ¢ fwww. ville-noisiel. fr/services-publics furbanisme/ prajet-chocolaterie/

- Organisation de 3 balades urbaines sur le site de la Chocolaterie, situé au 7 boulevard
Pierre Carle 77186 MOISIEL dant les dates et les horalres seronl précisés en temps voulu
sur fa page internet du projet,

- Organisation de permanences en mairie avec le porteur du projet dont les dates et les
horaires seront précisés en temps voulu sur la page internet du projet,

ARTICLE 5 : Les modalités de la concertation seront communiquées au public par
affichage en mairie, sur le site internet de la Commune et par vole de presse dans deusx
Journaws 15 jours avant le début de la concertation,

ARTICLE & : Les observations ou propositions formulées seront enregistrées et conservées,

ARTICLE 7 : A lissue de la concertation préalable, Monsieur le Maire étabiira le bilan de la
concertation et le transmettra 2 la societé LIMKCITY ILE-DE-FRAMCE dans un délai
maximum de 21 jours & compter de la date de cléture de la concertation afin que cette
dernfére explique comment elle a pris en compte les observations et propositions
ressortant du bilan,

ARTICLE 8 : Le bilan de la concertation et la réponse apportée par la société LINKCITY
ILE-DE-FRAMCE seront mis en ligne & |"adresse internet sulvante :
https: f Swww, ville-noisiel. friservices-publics furbanisme/ projet-chocolaterie/

ARTICLE 9 : Conformément & larticle L. 300-1 du code de lurbanisme, le bilan de la

cancertation sera joint aux demandes d'autorisations d'urbanisme déposées par la sociate
LINKCITY ILE-DE-FRAMNCE,
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Suite de larrété n° ARRZ0ZI_0425
Sartont « Mise en peuvie dune concertation préfotde dans (e cedre da profel de lo Chocoladerie = (4}

ARTICLE 10 : Ampliation du présent arrété est ransmise a -

- La societeé LINKCITY ILE DE FRAMCE;

- Monsieur le Préfet de Seine-et-harne |

- Madame le Directeur géneral des services de la Ville de Noisiel ;

- Le secteur concertation avec bes habitants ;

chargés, chacun en ce qui les concerne, de lexécution du présent arréte.

ARTICLE 11 : Le présent arréteé peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvolr
devant le Tribunal administratif de Melun dans un délai de deusx (2) mois & compler de son
caractére exécutoire. Le Tribunal administratif peut @tre saisi par |'application
irifarmatique t&lé-recours citoyens, accessible sur le site intarnet www. telerecours.fr.

ARTICLE 12: Le présent arrété est rendu exécutoire a compter de la date de son affichage
ou publication et de sa transmission au représentant de |'Etat,

Fait & Noisiel, YL 1! 8 Jll';?_3

Natuau Visovic
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B. Certificat d'affichage en mairie de Noisiel
|

CERTIFICAT D*AFFICHAGE

Je soussigné, Mathieu VISKOVIC, Maire de NOISIEL, certifie gue :

L'avis prescrivant la concertation préalable au dépot des demandes d'autorisations
d'urbanisme du projet de la Chocolaterie, a fait 'objet d'un affichage du 02 janvier 2023,
au 25 février 2023 inclus :

- sur les panneaux d'affichage situés : Place Emile Menier en Mairie principale, Grande
allée des impressionnistes, Avenue de la République, Cours des Deux Parcs, devant le
commerce Tang Fréres, Place Gaston Defferre, Allée Jean Paul Sartre, Rue du Bois de la
Grange, Cours du Buisson devant le groupe scolaire de la Ferme du Buisson, 54 Cours du
Buisson, Place du Front Populaire et Rue Scapin,

- sur les panneaux d'affichage électronique situés sur la Place Emile Menier, la Place
Gaston Defferre et sur le Cours du Buisson

- sur le site de la Chocolaterie ; sur la Place Gaston Menier et le Chemin de la Rivigre
{entrée principale)

En foi de quoi, le présent certificat est rédigé pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Moisiel, le

hitel da ville
Lk, 01 80 37 73 73/ fax, 01 60 37 T4 49
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D. Comptes rendus des permanences

Compte rendu Permanence 1 du 25/01/2023

Remarques générales : L’exposition des panneaux a attiré quelques personnes curieuses
envers le projet. Les échanges ont été instructifs avec les participants et se sont déroulés
de maniére cordiale. La majorité des participants ne sont pas frontalement opposés au
projet et comprennent les enjeux propres au MOA. Certains ont participé a l’enquéte
publique de 2022 et apprécient de pouvoir a nouveau échanger sur la suite du projet.

Nombres de personnes : 12 personnes
Participants cété Linkcity : Hugo POUIVET, Thomas GAUTHIER

Thémes et questions soulevées par les habitants

e Conservation des arbres

Le sujet des arbres a été évoqué de nombreuses fois, notamment par ’association ARBRE.
Ils se questionnent sur la conservation de certains arbres en phase travaux, notamment
dans le secteur « Platanes ».

Concernant la présence des batiments neufs autour des arbres, une personne conseille de
repousser les constructions pour aérer les batiments et laisser les arbres pousser. Le risque
est de modifier lenvironnement des arbres avec des batiments trop proches (Atrium,
Platanes). « Qu'en est-il de leur résilience ? ».

Il est conseillé de ne pas couper les racines en phase travaux. Linkcity doit constituer un
cahier des charges pour conserver les arbres.

e La question du patrimoine naturel

Le porteur de projet Linkcity ou les ABF, quand ils parlent de patrimoine, en parlent en
termes de bati, de patrimoine architectural mais jamais en termes de patrimoine naturel
et végétal.

e Ouverture du site au public

Les participants apprécient fortement 'ouverture du site au public. L’espace est resté
trop longtemps fermé.

e Les batiments neufs

Les habitants souhaiteraient pouvoir voir des images des futurs batiments. Ces derniers
devront s’intégrer efficacement dans le paysage existant.

Linkcity a indiqué que les architectes viennent de reprendre leurs études sur ces batiments
suite a la modification du programme. Pour linstant, ils ne travaillent que sur des
implantations baties.

Sur le batiment Platanes, les architectes doivent penser la présence des arbres : construire
avec et non pas contre les arbres.
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Linkcity indique que la forme des batiments s’adaptera un maximum a la présence
d’arbres.

e L’absence de lien avec le chocolat

Le projet semble a premiere vue ne pas avoir de lien avec l’'usine Menier. Le lien doit étre
conservé avec le chocolat.

Linkcity a indiqué que des réflexions sont en cours dans le cadre de la Cité du Golt afin de
faire perdurer ’histoire du site et de la famille Menier. Une partie muséale pourrait étre
dédiée a la mise en valeur de cette histoire.

e Commerces et services :

Plusieurs habitants souhaitent avoir un lieu collectif pour les associations de quartier. Un
lieu de vie associatif est un réel besoin de certains habitants.

e La suite de la concertation et |’utilisation des avis et témoignages des citoyens
Un habitant se demande ce que Linkcity fera des avis exprimés lors de la concertation.

Linkcity indique a la cloture de la concertation, un bilan devra étre tiré qui synthétisera
les remarques du public. Le porteur de projet devra alors répondre aux interrogations et
pourrait proposer des adaptations si cela est opportun et réalisable.

Compte rendu Permanence 2 du 01/02/2023

Participants coté Linkcity : Jordan EL GUENNOUNI et Cécile VERNAY
Nombres de personnes : 2 personnes

dont :

e Un Noisielien a la retraite, ayant travaillé plusieurs années sur le site

Il demande a plusieurs reprises si les 560 logements comptaient les logements étudiants. Il
a été précisé que les logements étudiants seraient réalisés en plus des 560 logements
familiaux, dans le cadre du projet global de la Cité du Godt. De plus, il a été confirmé que
le seuil des 560 logements ne serait pas dépassé conformément au PLU.

Il regrette que depuis les premiers échanges sur la reconversion du site, les principaux
opérateurs de la Cité du Golt ne soient toujours pas déclarés. Il lui a été répondu que
certains investisseurs / exploitants se sont manifestés et que la mise en compatibilité du
PLU va permettre d’avancer davantage sur ce sujet.

Initialement opposé au projet, il reconnait les évolutions favorables et se dit plus satisfait
(grace par exemple a la suppression des logements sur l'ile Marne, de loffre de
commerces et de services). Il a également marqué un intérét pour les futurs espaces
publics créés, les accés vers les bords de Marne et U'installation de médecins dans le cadre
de la maison médicale.
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e Une habitante de Champs-sur-Marne

Elle s’est réjouie du projet qui est ’opportunité de créer un nouveau quartier donnant un
nouveau souffle a la ville de Noisiel, notamment avec ’ouverture du site remarquable. De
méme, la nouvelle offre commerciale plus attractive, la fera davantage se déplacer sur
Noisiel. Elle trouve aussi intéressant le projet de Cité du Golt, qui sera un lieu de loisirs
familial ou elle pourra se rendre avec ses petits-enfants.

Enfin, elle a questionné Linkcity sur le type de logements. Il lui a été répondu qu’il n’y
aura pas de logements sociaux, ce qui lui a paru plus adapté.

Compte rendu Permanence 3 du 04/02/2023

Participants c6té Linkcity : Hugo POUIVET et Thomas GAUTHIER
Nombres de personnes : 5 personnes

dont :

e Une habitante de Vaires-sur-Marne a la retraite, ayant travaillé plusieurs années
chez Nestlé

Globalement, elle s’est réjouie du projet qui offrira une nouvelle vie au site. Elle est tres
nostalgique du site de Nestlé, a l’époque ou elle y travaillait. Elle demande ce qui sera
prévu sur le secteur du Patios.

e Un habitant de Vaires-sur-Marne a la retraite, ayant travaillé plusieurs années chez
Nestlé

Globalement, il trouve cela positif que le site se tourne de nouveau vers ['avenir. Il se
questionne de Uentretien futur des espaces extérieurs. Il lui a été répondu que
’aménageur prévoira un cahier des charges pour que les espaces publics et notamment le
patrimoine emblématique soient bien entretenus.

e Pharmacien de la pharmacie de Noisiel

Le pharmacien a évoqué son souhait de déménager. Il souhaiterait dans une certaine
mesure transférer sa pharmacie dans un local prévu dans le cadre du projet. Le probleme
serait selon lui le stationnement. Il craint que la pharmacie soit enclavée a l'intérieur de
la Chocolaterie. Il lui a été répondu que le projet prévoit de nombreuses places de
stationnements réparties sur 4 parkings dont un directement a proximité de l’emplacement
potentiel de la pharmacie. De plus, le site bénéficiera de nombreuses portes d’entrées,
avec I’aménagement de grandes percées paysageres avec des acces piétons et vélos faisant
le lien avec la Cité Menier.

Il a demandé quand serait livré le projet, il lui a été répondu que les travaux débuteront
fin 2024 pour une livraison en 2026.

e Habitante de Noisiel, ancienne archiviste de la ville
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Elle considére que la sauvegarde des archives Nestlé est primordiale et qu’il s’agit de
préserver |’histoire du site qui constitue ’identité du territoire. Elle a conseillé de prendre
contact avec le service patrimoine de la Ville. Linkcity a répondu avoir déja pris contact et
échangé a plusieurs reprises avec la directrice du patrimoine.

Elle a ensuite énoncé que le site est incroyablement beau, et qu’il faut faire que du
qualitatif avec des beaux logements, sinon les gens ne viendront pas y habiter. Elle n’a pas
envie que le site devienne une friche. Elle conseille de prendre inspiration sur le projet
« L’Autre usine » a Cholet. Ancienne usine en friche de 16 000 m2, le site a été réhabilité
en lieu de sports et de loisirs.

e Habitante de Noisiel depuis 33 ans

Elle pense que la ville doit évoluer avec le projet. Elle craint le probléeme de l'eau et de la
Marne, avec des risques d’inondation. Elle craint que ’abattage des platanes diminuent
leur capacité a aspirer ’eau. Elle craint également le manque de bus pour se rendre sur le
site en transports en communs. Elle juge en revanche comme positif l’ouverture du site et
la destruction de la verriére de U’entrée historique.

IL lui a été apporté les éléments de réponse suivants :

Sur le point de l'eau : les programmes de logements ont été sortis de la zone inondable
suite aux retours de l’enquéte publique.

Sur le sujet de lartificialisation : il y a beaucoup de secteur ou au contraire, le projet
vient désartificialiser les sols.

Sur les arbres : Bien qu’il y ait un abattage de certains arbres, il s’agit d’en conserver un
maximum, dans des bonnes conditions. L’arboriculteur donne un cahier des charges pour
assurer la pérennité des arbres pendant le projet et également au cours des travaux.

Sur les transports en commun : Linkcity n’a pas de compétences en matiere de transports
en communs, mais peut néanmoins appuyer cette demande auprés des autorités
compétentes pour augmenter la desserte en bus. Il s’agit effectivement d’avoir plus de bus
pour faire le lien entre la gare RER et la Chocolaterie.

Compte rendu Permanence 4 du 22/02/2023
Participants c6té Linkcity : Hugo POUIVET et Thomas GAUTHIER
Nombres de personnes : 4 personnes
dont :
e Un étudiant de Noisiel

Il se dit heureux de voir changer le site, en termes d’attractivité, de logements, de
commerces. Le fait que le quartier soit ouvert au public est réellement un avantage
primordial. Selon lui, la conservation du patrimoine est aussi un enjeu pris en compte par
Linkcity, ce qui est essentiel pour garder ’ame de la ville de Noisiel. Les aménagements du
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projet par Linkcity sont nécessaires et cruciaux pour la requalification du quartier, et plus
largement la ville. Il remercie pour les concertations, les balades et les réunions publiques
de ’année derniere.

e Un habitant de la Cité Menier

Selon lui, les problématiques de circulation sont anecdotiques. Le plus important se situe
du coté des arbres de Noisiel. Il regrette que le maitre d’ouvrage veuille abattre certains
platanes. Il lui a été répondu que ces trois arbres présentaient un mauvais état sanitaire.

e Un couple de la Cité Menier

Ils habitent en face de U'entrée historique de la Chocolaterie et craignent le bruit des
futurs travaux ainsi que les nuisances visuelles des parkings. Il a été répondu que les
travaux de réhabilitation des batiments Colonnades et Nefs, situés en face de leurs
logements, dureront moins d’un an. Une bande végétalisée permettra de faire écran avec
le parking.

E. Comptes rendus des balades urbaines

Compte rendu balade urbaine 1 du 08/02/2023 sur les aménagements
extérieurs

Intervenants du porteur de projet: Jordan EL GUENNOUNI, Quentin HERON, Hugo
POUIVET, Thomas GAUTHIER.

Intervenant en accompagnement du porteur de projet : Helen STOKES, paysagiste a
’agence TER

Nombre de participants : une quinzaine de participants

Parcours de la balade urbaine :
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Les aménagements, les espaces ouverts au public et les mobilités
Mercredi 8 février 2023 16h

Parcours de la visite
Arrét d’intérét
Pause dans les bureaux
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Déroulé :

Cette premiere balade urbaine qui a rassemblé une quinzaine de participants portait sur un
des enjeux majeurs du projet de la Chocolaterie : 'ouverture d’un site industriel puis
tertiaire au grand public pour la premiére fois de son histoire. Ont ainsi été présentés les
futurs aménagements proposés dans le cadre de la réalisation d’espaces ouverts au public,
ainsi que ’accessibilité du site (acces, offre de stationnements, circulations internes...).

Pour concevoir ces futurs espaces extérieurs, Linkcity est accompagné par ’agence de
paysagisme et d’urbanisme TER, dont la chargée de projet, Helen Stokes était présente.
Concernant le sujet des mobilités, une fiche technique détaillant ’étude de flux réalisée
par un bureau d’étude spécialisé, Roland Ribi et Associés a été distribuée aux participants.

Le parcours de la balade urbaine devait balayer l’ensemble des secteurs réaménagés, en
s’arrétant aux futurs espaces stratégiques qui seront mis en valeur a travers le projet. Des
arréts aux principaux accés au futur quartier ont permis d’appuyer les arguments visant a
retrouver une certaine porosité entre le reste de la commune, la Chocolaterie et les bords
de Marne. Le détail des aménagements proposés était disponible dans l’annexe du dossier
de concertation, ainsi que sur le site internet de la Ville de Noisiel.

Les participants ont bien accueilli le principe d’organiser des balades urbaines et de
pouvoir appréhender les propositions directement sur le terrain. La qualité des visuels,
notamment les perspectives avant/apres a été salué. La démarche du porteur de projet se
voulait horizontale, en écoutant toutes les questions et remarques des participants. Elles
ont été nombreuses, notamment sur les themes du cadre de vie, de la conservation du
patrimoine historique, de louverture du site ou encore sur les équipements publics
(équipements sportifs, toilettes publiques, local associatif). Les questions et remarques
des habitants ont été formulées au fil de la balade et lors du point de restitution prévu a la
fin de la balade dans les locaux de Linkcity. Autour d’une table, le porteur de projet a
présenté une synthése de ’étude trafic produite par le bureau d’étude Roland Ribi. Il a
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ensuite répondu aux diverses questions. En dernier lieu, un questionnaire a été distribué
pour recueillir les avis et remarques sur les aménagements, les mobilités et la circulation.

Observations du public :

¢ Une habitante souhaite que les réaménagements prévus par le projet ne nuisent
pas a la vie quotidienne des habitants de la Cité Menier.

Réponse : Le projet a été pensé pour étre complémentaire a la Cité Menier.
L’ouverture intégrale du site, resté longtemps fermé aux habitants, permettra aux
riverains de bénéficier d’espaces publics de qualité, des promenades des bords de
Marne et de contempler un patrimoine historique remarquable a proximité de leurs
habitations. Les percées paysageres permettront de relier physiquement et
symboliquement la Chocolaterie au reste de la Cité Menier. Ainsi, avec ces ambitions,
le cadre de vie se verra amélioré puisque les riverains pourront profiter de nouveaux
équipements. Concernant les immeubles neufs, le projet prévoit des immeubles entre 4
et 6 étages, avec une attention portée sur leur insertion dans le bati existant et
lenvironnement proche : les hauteurs sont progressives entre la Cité Menier et la
Marne pour une meilleure intégration. Le projet prévoit également un stationnement
adéquat, basé sur les regles d’urbanisme en vigueur pour les secteurs qui ne sont pas a
proximité immédiate de transports en commun « lourd » type RER ou métro. L’offre de
stationnement répondra a la fois aux besoins issus des logements, mais aussi des
visiteurs de la Cité du Golt, des clients des commerces ou de simples promeneurs.

e Un participant s’interroge sur le périmeéetre de ’ancienne usine, nhotamment sur
le devenir du mur d’enceinte et du portail historique.

Réponse : Le périmétre du site historique de La Chocolaterie sera conservé et est
d’ailleurs matérialisé par le mur d’enceinte. Il s'agit d'ouvrir ponctuellement certains
de ces murs pour ouvrir le site au public et créer ainsi des connections piétonnes et
visuelle avec le reste de la Ville. C’est ce qui avait été notamment fait par Nestlé en
1995 avec le remplacement d’un mur par une grille pour offrir une vue sur le Moulin
Saulnier depuis le Chemin de la Riviére. Le portail de ’entrée historique du site est
inscrit au Patrimoine et ne sera donc pas modifié ni altéré. Il est donc bien entendu
conservé et sera ouvert jour et nuit comme celui sous le porche du batiment Arcades.

¢ Un habitant souligne la pertinence de favoriser les mobilités douces (piétonnes
et cycles) a l'intérieur du site mais s’interroge néanmoins sur les déplacements
quotidiens des nouveaux habitants. lls devraient avoir besoin de leur voiture et
donc de places de stationnement pour aller faire leurs courses, travailler, se
garer...

Réponse : Le porteur de projet recherche un équilibre entre la piétonnisation des
espaces ouverts au public, la priorité accordée aux vélos et le besoin en stationnement
des futurs usagers. L’ambition pour le projet est de favoriser les déplacements a pied
et a vélo afin de créer un quartier apaisé et de réduire les nuisances sonores comme
environnementales. A ce titre, la Rue Nouvelle sera exclusivement dédiée aux modes
doux (tout en garantissant |’acces pour les véhicules de service ou d’urgence). Le
porteur de projet a mené de nombreuses études sur le besoin en stationnement,
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notamment au regard du nombre de logements et de visiteurs. Plusieurs poches de
stationnement privatives et publiques sont localisées aux portes d’entrée du site afin
de laisser le plus de place possible aux cyclistes et aux piétons. Les habitants et
usagers gareront leur véhicule a Uentrée du site et terminent les derniers métres a
pied, ce qui favorise les mobilités actives. Cela permet également de générer des flux
de piétons aux abords des commerces de proximité.

¢ Une habitante a questionné le projet sur le manque de lieux nécessaires a la vie
sociale ou sportive des habitants. Une guinguette a été proposée par une
riveraine pour répondre a ces besoins.

Réponse : L’ouverture du site au public et la rénovation de tous les espaces qui seront
ouverts au public, 24h/24h, tous les jours, ainsi que l’aménagement de places
piétonnes permettront aux habitants de venir déambuler dans le quartier, de se
rencontrer et de discuter et d’avoir des interactions sociales. Le projet prévoit
’aménagement de gradins en face du Moulin, en bord de Marne. Les usagers pourront
ainsi se rencontrer, se poser, y manger, lire, ou tout simplement admirer les vues
grandioses de la Marne. Linkcity propose de réfléchir a une guinguette qui prendrait
tout son sens en bord de Marne.

e Un habitant a soulevé la question de I’absence de toilettes publiques dans le
périmeétre de la Chocolaterie.

Réponse : la Cité du Golt se voulant un espace ouvert a tous, pourra proposer des toilettes
ouvertes au public.

e Une habitante de Noisiel a demandé ce qu’il sera prévu pour augmenter la
desserte de la Chocolaterie en transports en communs.

Réponse : La Ville de Noisiel, en relation avec fle-de-France Mobilités, travaille a la
création d’une nouvelle ligne de bus qui sera mise en service en 2023 qui desservira le
site. Toujours en lien avec ile-de-France Mobilités, les lignes de transport en commun
pourraient étre renforcées au moment de la livraison du projet.
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Compte rendu balade urbaine 2 du 11/02/2023 sur les commerces et services

Participants coté Linkcity : Jordan EL GUENNOUNI, Caroline GUYOT, Hugo POUIVET,
Thomas GAUTHIER.

Nombres de participants : une vingtaine de participants
Parcours de la balade urbaine :

Les commerces et les services — Samedi 11 février 2023 10h-12h

/" Parcours de la visite
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Pause dans les bureaux |
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Déroulé :

Une vingtaine de participants ont pu assister a cette seconde balade qui portait sur le
théme des commerces et des services - qu’ils soient de proximité ou de destination
(notamment a travers la Cité du Golt) - qui pourraient étre proposés a travers le projet.
Cette thématique faisant plus particulierement appel a ’expertise locale des riverains et
habitants du territoire, le porteur de projet a décidé de ne pas se faire accompagner par
le bureau d’étude ayant réalisé une étude de programmation, afin de laisser chacun
exprimer son appréciation des besoins et de ce qui pourrait étre envisagé dans le futur
quartier. Un résumé de l’étude de programmation et de premiéres propositions de trame
commerciale a été diffusée aux participants.

L’objet de la balade était de présenter aux habitants des principes de pré-programmation
provisoire pour la Cité du Golt ainsi que des propositions de commerces et services de
proximités a localiser sur le site de La Chocolaterie. La démarche visait a faire part d’une
proposition d’offre commerciale afin de la confronter aux avis et besoins des habitants
pour U’enrichir. Les remarques des citoyens ont porté globalement sur l'insertion de ces
programmes dans le patrimoine historique et industriel, les besoins en matiére de
commerces de proximité, le dynamisme global du centre-ville de Noisiel et les besoins
médicaux.
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Les questions et remarques des habitants ont été formulées au fil de la balade et lors du
point de restitution prévu a la fin de la balade dans les locaux de Linkcity. Autour d’une
table, le porteur de projet a distribué une synthese de ’étude commerces et services
produite par le bureau d’étude Bérénice. Il a ensuite répondu aux diverses questions. En
dernier lieu, un questionnaire a été distribué pour recueillir les avis et remarques sur
’offre de commerces.

Observations du public :

¢ Une habitante a demandé que le terme « Chocolat » apparaisse clairement dans
’intitulé de la Cité du Godit.

Réponse : le porteur de projet étudiera |’éventualité de renommer la Cité du Gout - titre
provisoire - la Cité du Gout et du Chocolat, afin de rendre hommage a [histoire
industrielle et agroalimentaire du site et se différencier des autres Cités gastronomiques
francaises, et en adéquation avec la programmation et les futurs exploitants de
I’équipement. De plus, un travail collaboratif est engagé avec les services patrimoine de la
Ville et les ABF pour mettre en valeur U'histoire du chocolat et de la chocolaterie des
Menier. La Cité du Gout, via son offre culturelle, muséale et expérientielle pourra étre
tournée vers ’alimentation ou le chocolat dans le batiment le plus emblématique du site,
le Moulin Saulnier. De plus, une offre de formation (école de la gastronomie, ateliers de
formation, séminaires pour entreprises, restaurant d’application) pourrait s’installer
facilement dans les salles de réunion et les bureaux déja existants sur site. Des
évenements culturels, des conférences autour de U'histoire des Menier, du chocolat, ou du
passé ouvrier du site, pourraient se tenir dans l’auditorium existant.

e Un habitant souléve la question du stationnement aux abords des futurs
commerces et services.

Réponse : des poches de stationnement publiques sont prévues au niveau des points
d’entrée du projet pour les clients et visiteurs des commerces de destination. La stratégie
proposée pour les commerces de proximité de la Chocolaterie est de favoriser les
déplacements piétons et vélo. Les habitants de la Cité Menier et des logements de la
Chocolaterie privilégieront les déplacements a pied ou a vélo pour se rendre dans ces
commerces et services. Une offre de stationnement publique d’une vingtaine de places est
proposée a proximité immédiate de cette offre de proximité.

e Un autre participant demande pourquoi le projet propose des commerces tels
qu’un coiffeur, une supérette, une boulangerie sachant qu’ils existent déja dans
le centre-ville historique de Noisiel.

Réponse : L’objectif de 'offre en commerces et services de la Chocolaterie est de ne pas
concurrencer les commerces de la Cité Menier. Le porteur de projet a notamment mené
des études sur U'environnement commercial autour du site. Une fiche synthése de ces
études a été présentée aux habitants afin qu’ils puissent s’emparer de ces enjeux. Il s’agit
ainsi de proposer une offre de commerces et services la plus adaptée au territoire, a la fois
dans sa localisation, sa complémentarité avec l’existant et son adaptation aux attentes des

I
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riverains. L’étude analyse la faisabilité économique en garantissant la pérennité du
commerce et selon le principe d’une non-concurrence avec la Cité Menier. Les conclusions
de cette étude prouvent qu’avec l’augmentation de la population a travers le projet, le
secteur connaitra une nouvelle dynamique commerciale de proximité, permettant d’avoir
plusieurs commerces du méme type. La réelle concurrence est davantage avec les centres
commerciaux a la périphérie, et U'enjeu est plutét de changer les habitudes de la
population locale pour qu’elle se rende plus facilement dans les commerces de proximité.
Cela passera par une offre renouvelée.

e Plusieurs habitants ont exprimé leur souhait d’avoir un lieu collectif pour les
associations de quartier.

Réponse : Il est prévu de réfléchir a la localisation d’un lieu ouvert a tous, pouvant
accueillir des activités associatives de proximité, une fois que l’occupation des RDC des
batiments sera confirmée.

Compte rendu balade urbaine 3 du 15/02/2023 sur la faune, la flore, les arbres

Participants coté Linkcity : Jordan EL GUENNOUNI, Quentin HERON, Hugo POUIVET,
Thomas GAUTHIER.

Intervenant en accompagnement du porteur de projet : Michel WIDEHEM, arboriculteur a
’agence PAYSARBRE

Nombres de participants : une vingtaine de participants
Parcours de la balade urbaine :

La faune, la flore et les arbres — Mercredi 15 février 2023 16h-18h
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Déroulé :
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Une vingtaine de participants ont pu assister a la troisieme et derniere balade sur le theme
de la biodiversité et des arbres. Le porteur de projet était accompagné de !’arboriculteur
du projet (agence Paysarbre), spécialiste des arbres, qui I’accompagne dans le diagnostic
phytosanitaire des arbres et la définition d’une stratégie de préservation des arbres tout
au long du projet, de la conception jusqu’a la livraison, en passant par la phase travaux.

L’objet de la balade était de comprendre les enjeux autour de la préservation et la mise
en valeur du patrimoine végétal (arbres, arbustes, flore), de la faune ainsi que les
nouvelles essences qui seront plantées a travers le projet. La démarche visait a faire part
de ’ambition du porteur de projet de préserver un maximum d’arbres tout en trouvant un
équilibre avec les besoins du projet. L’enjeu était également de sensibiliser les habitants a
la santé des arbres et a leur maintien a moyen et long terme sur le site. Il a pour cela été
communiqué une synthése de U'étude du diagnostic des arbres, produite par un
arboriculteur. Le parcours de la balade s’est arrété sur les principaux points d’intéréts :
arbre remarquables, platanes centenaires, espaces verts, berges de la Marne. Il a été
remarqué notamment, la mauvaise santé des arbres au-dessus du parking semi-enterré de
Uentrée a cause du manque de pleine terre.

Observations du public :

e Un participant craint que [’aménageur ne parvienne pas a conserver les arbres
remarquables du site en phase travaux.

Réponse : Le porteur de projet est accompagné de la Société Paysarbre, qui intervient a
double titre sur le projet. Dans un premier temps, un diagnostic de l’état général des
principaux arbres a été réalisé (226 arbres caractérisés selon leur état de santé, leurs
dimensions, leur positionnement par rapport aux infrastructures, leur age). Dans un second
temps, Paysarbre établit des préconisations pour conserver dans les meilleurs conditions
les arbres du site, en particulier pendant la phase travaux. Des fiches arbres indiqueront
des mesures concretes d’entretien et de préservation des arbres (taille des branches, suivi
de l’état sanitaire, etc.). Durant la phase travaux, des palissades entierement fermées
seront disposées autour des arbres remarquables. Un suivi précis et méthodique sera ainsi
assuré par U'arboriculteur avant, pendant et apres les travaux, pour s’assurer notamment
du bon respect des mesures de ’évaluation environnementale.

e Un autre riverain se demande pourquoi on ne conserve pas tous les arbres de
Platanes.

Réponse : L’arboriculteur de Paysarbre explique que ’abatage de certains platanes répond
a des problémes sanitaires (champignon, boursouflure) qui rendent impossible le maintien
a court/moyen terme de ’arbre. Sur ce méme secteur, le porteur de projet a expliqué les
principes d’implantation des batiments en forme de « L » autour des arbres, permettant de
conserver le bouquet remarquable de platanes et conserver un maximum les arbres.

¢ Une habitante s’interroge sur les constructions des batiments neufs Atrium qui
viendront entourer plusieurs platanes. Elle se questionne sur la résilience des
arbres, avec des batiments qui pourraient modifier leur environnement.

I
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Réponse : Les deux batiments Atrium vont faire Uobjet d’une démolition puis
reconstruction. Le projet architectural des batiments Atrium prendra place un maximum
dans ’emprise des batiments existants afin de conserver un maximum d’arbres. De plus, il
est prévu de démolir le hall vitré qui existe entre les deux batiments. Cela permettra
d’apporter plus de lumieres et ne freinera pas les vents, essentiels dans ’équilibre de

l’arbre.
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F. Fiches synthéses diffusées au cours des balades urbaines

Fiche synthése sur les diagnostics des arbres, la faune et la flore

PROJET URBAIN LA CHOCOLATERIE
FICHE SYNTHESE DIAGNOSTIC DES ARBRES

L'EXPERT AUTEUR DE L'ETUDE :

La Sociéte Paysarbre (spécialiste en arboriculture) est recomnue dans ['expertise des arbres et
intervient aux cotés des maitres d’ ouvrages qui souhaitent conserver leur patrimoine arbore.

OBJET DES ETUDES

= Paysabre infervient a double titre sur le projet. Dans un premier temps. un diagnostic de 1"état
général des principaux arbres a €té réalisé (226 arbres caractérisés selon leur éfat de santé.
dimensions. positionnement par rapport aux infrastructures, age). Dans un second temps, Paysarbre
etablit des préconisations pour conserver dans les meillenrs conditions les arbres du site. A noter gue
Paysarbre inferviendra également au cours des travaux.

CARTOGRAPHIE DES PLANTATIONS EXISTANTES

Légende
J- = - e PO Etat correct
] = == e Etat moyen, surveillance visuelle nécessaira
: Abatage pour sanitaire

% T % FEtat non étudis

* L'émde répertorie 226 arbres, dont 104 répartis sur 26 groupes / bouquets de 2 a 15 arbres. Elle recense des
saules pleurenrs, platanes. saules blancs, saules tortuenx, bouleawx. erables, frénes. peupliers et robiniers.

* Le site présente une majorité d arbres sains. stables et équilibrés a conserver. Cependant, certains arbres
sont en manvais état (tronc altéré, maladie.. ) et leur maintien s avére difficile en I'état. D’ antres arbres sont
dans un etat moyen et necessitent un suivi visuel et un controle.

ENJEUX DU PROJET

Conserver dans les meilleurs conditions le patnmoine paysager du site

Concilier les confraintes de réalisation du projet avec I"ambition de pérenniser le paysage et
la biodiversité

Etablir des mesures de protection et d’enfretien des arbres. notamment au cours du chantier

Etablir un projet paysager qui propose la plantation de nombreux arbres afin de contribuer
au renouvellement du patnmoine végetal
linkgity
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CARTOGRAPHIE DES PLANTATIONS - PROJET
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2 arbres nouvellement plantés pour 1 arbre abatu
11 est prévu de renforcer 1" alignement d”arbres le long de 1a rue Nouvelle
* Les espaces verts et arbres de haute valeur sont sanctuarisés (boisements, végétation en bord de Mame ..

* Plantation d essences locales (arbre et végétation) favorables aux abeilles. insectes et oiseaux

= An global, le projet n'augmente pas 'impermeéabilisation des sols, voire 1a diminue

L 'Esplanade de !'ile ef son jardin Perspective projef de la Rue Nouvelle

PROCHAINES ECHEANCES

= Janvier-Février 2023 - Présentation du projet paysager

u 2023 : Elaboration d'un cahier des charges pour assurer le maintien des arbres en phase travaux et
aprés la livraison du projet

s Courant 2023 : Evaluation environnementale détaillant notamment les mesures prises concernant
le patrimoine arboré

. A compter de 2025 : Démarrage des travanx. et du smvi du bon respect des mesures de

I"évaluation environnementale
linkgity

Hotel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
Tél. 016037 73 73/ Fax. 01 6037 7449  www.ville-noisiel.fr 77426 Marne-la-Vallée cedex 2

66/130



PROJET URBAIN LA CHOCOLATERIE
FICHE SYNTHESE ETUDES FAUNE/FLORE

L'EXPERT AUTEUR DE L'ETUDE :

L'Office de Genie Ecologique (OGE) est un bureau d'étude indépendant spécialisé dans 1'émude des
milieux naturels et de la biodiversité qui la compose. Il est composé de nombreux écologues experts des
différentes familles de faune ef de flore.

OBJET DES ETUDES

= OGE a élaboré un diagnostic écologique détaillé puisque plusieurs visites d'écologues ont été
menees de jour et de nuit. au cours des 4 saisons de 'année. Au wvu du projet. OGE a évalué les
mncidences potentielles du projet sur la biodiversité ef etablit une série de mesures afin de s’ assurer
que le projet n’a pas d'incidences résiduelles. OGE accompagnera Linkcify jusqu’a la livraison du
projet. et notamment pendant les travaux.

INVENTAIRE FLORE REMARQUABLE [ zene inoe
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= A noter que les principaux secteurs d enjeux sont la Marne et les bords de Marne, qui seront peu
impactées par le projet
= Les arbres et leurs cavités sont favorables a la présence d'oiseaux et de chauves-souris hnkg-ly
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MESURES PREVUES SUR LE PROJET beopes epitaindes
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= Protéger des espaces verts i fravers la modification du PLU (Espaces verts protéges)

= Constructions neuves limitées et localisées sur des espaces deja artificialisés. Les espaces verts a
enjenx sont sanctuariseés (boisements, bords de Marne )

= Plantation d’essences locales (arbre et végétation), favorables aux abeilles, mnsectes et oiseaux

= Deévelopper des nichoirs pour favoriser les lienx d habitats des oiseaux et chauve-sourns

= (Ces mesures permettent de s’assurer que le projet n’a pas d’incidences résiduelles sur la
biodiversire

Nichoirs pour
moinemo domesigues

PROCHAINES ECHEANCES

Nicheir pour
chmnve-souris

= Janvier-Fevner 2023 : Concerfation et présentation du projet environnemental pour la
biodiversite

= Courant 2023 : Evaluation environnementale détaillant notamment les mesures prises
concernant Ia faune et 1a flore

= A compter de 2025 : Démarrage des travaux, et du suivi du bon respect des mesures de
I"évaluation environnementale
linkgity
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Fiche synthése sur |’étude des commerces et services

PROJET URBAIN LA CHOCOLATERIE
FICHE SYNTHESE ETUDE COMMERCES ET SERVICES
L'EXPERT AUTEUR DE L'ETUDE :

Bérénice est une agence de conseil spécialisée en urbanisme commercial composée d urbanistes et de
specialistes du commerce. A noter que cette agence a déja réalisé plusieurs etudes sur le territoire.

OBJET DE L'ETUDE

= L'étude dresse un bilan de I'environnement commercial autour du site. 11 s"agit de proposer une offte

de commerces et services la plus adaptée au femifoire. a la fois dans sa localisafion. sa
complementarité avec 1'existant ef son adaptation aux attentes des nverains

OBSERVATIONS SUR L'OFFRE EXISTANTE

*  (Offre actuelle de commerces. services et restauration inférienre a la moyenne départementale ( -10 a -30%)

Offre existante constitnge par des cenfres commerciaux sifues 4 la périphérie des centres-villes

Offre de commerces de la Cité Menier pour bénéficier d'un nowvel élan

Le site de 1a Chocolaterie peut engendrer ce nouvel élan (proxumiteé inmmediate avec Ia Cité Menier, bonne
vistbilité, facilité d accés)
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Développer une offre alimentaire répondant aux attenfes des habitanfs et jouant le role de
locomotive commerciale

Développer une offre de services towrnée vers le médical pour répondre aux carences sur le
territoire

Diversifier 1"offre commerciale en lien avec 1a Citeé du Goiit et les commerces de la Cité Menier

Ne pas concurencer les commerces de la Cité Menier, offnir surtout une complémentarité
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= Bérénice recommande de localiser I'offre commerciale du projet sur les secteurs Platanes,
Atriom_ et Arcades afin d'étre au plus pres de la Cité Menier

= Bérénice recommande de composer 'offte du projet autour de 3 commerces phares :

superette, pharmacie, boulangerie/café

= 11 est également possible de refléchir a I'aménagement de locaux associatifs. dun caviste,
et d’autres fypes de commerces alimentaires (boucherie, poissonnerie, bio. ..}

PROCHAINES ECHEANCES

= Janvier-Février 2023: Concertation et débats sur I'offre commerciale du projet

= Mars 2023 : Bilan de la concertation et choix d'un projet de commerces et services de
proximite

= 2023-2025 : Recherche de partenaires et commergants

= 2026 : Ouverture des premiers Commerces

linkgity
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Fiche synthése sur |’étude de trafic
PROJET URBAIN LA CHOCOLATERIE
FICHE SYNTHESE ETUDE TRAFIC

L'EXPERT AUTEUR DE L'ETUDE :

Roland Ribi est un burean d’étude spécialise dans les mobilités et les déplacements. 11 a réalisé sur
le projet les études de stationnement. les propositions pour les mobilités douces ef une eétde
compléte de circulation

OBJET ET METHODOLOGIE DE L'ETUDE
* Afin de mesurer les impacts du projet de la Chocolaterie sur les axes routiers a proximité, Roland
Ribi a réalise une emde de circulation. Cette €tude a agglomere les données suivantes :

(= e a3 =

Comptages des flux avant projet Prise en compte des flux

en 2019 avec présence de Nestle + supplementaires des antres projets
et avant crise sanitaire du territoire

COMPARAISON FREQUENTATION DES INTERSECTIONS

AVANT : HEURE DE POINTE DU MATIN APRES : AVEC PROJET CHOCOLATERIE
ET SANS REAMENAGEMENT

/ Site Nestlé  /
; )

Site Nestle
%
___.T_.l‘l // 5

Gt L lse s eamerefesirs Charges de tralic actselles - HPM

A Chiege de trafic |usp/hi *  HFM signifie "henre de pointe du maiin.
, aT% Fhalile - G
' 53 rpth * Lacharge de trafic est mesuréde par [ 'unite inp/h,
@ -0k 100 i ¢ ‘est-a-dire unité de véhicule particulier par heure.
510w
Sotror comprir Ao Ml 0T e i

ENJEUX DE L'ETUDE

A T'heore de pointe do matin (HPM), le trafic denx sens confondu est de I'ordre de 1500
vehicules/heure sur Ia RD. Le flux le plus important est dans le sens Est/Ounest. Les branches des
giratoires les plos sollicitées sont celles amivant depuis I'Est, de 1'ordre de 70% de capacité de
ces branches ufilisée

Globalement, sur 1a RD, le projet de la Chocolaterie induit 3 1'HPM et I'HPS (heure de pointe
du soir) une augmentafion de frafic compnse entre 10 ef 13 %. Toutefois on constate que cette
augmentation engendre un rééquilibrage entre les sens de circulation et les intersections, ce qui
permet de limifer 1a saturations des intersections
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La présente note a pour objet de présenter la conception des futurs espaces ouverts au public qui
seront réalisés dans le cadre de I'opération d’'aménagement du site de la Chocolaterie & Noisiel.

Cette conception a été menée par une équipe pluridisciplinaire sous la maitrise d’ouvrage de Linkcity,
composée principalement des agences TER (paysagiste) et Magéo (bureau d’études techniques) et
accompagnée par des architectes, urbanistes, bureaux d’étude environnement et mobilités.

La conception des espaces ouverts au public a pour objet de mettre en ceuvre les objectifs présentés
dans le dossier de concertation, en 'occurrence :

- Protéger et mettre en valeur le patrimoine historique exceptionnel de I'usine Menier ;

- Quuvrir un site qui a toujours été fermé au grand public via la création des aménagements
présentés dans cette note ;

- Créer un quartier animé, accessible a tous ;

- Relier le site a son environnement proche et a ses quartiers environnants ;

- Préserver et améliorer les espaces verts du site et la ripisylve (végétation des berges).

Il est important de préciser qu'il s’agit d’une conception prévisionnelle puisque la concertation vise a
enrichir ce projet d’aménagements. De plus, la poursuite des échanges avec les différentes parties
prenantes du projet telles que I'ABF, la Ville de Noisiel, la Communauté d'agglomération Paris Vallée
de la Marne, pourront également apporter des adaptations au projet.

Pour exposer au mieux la conception des espaces ouverts au public, la présentation se fera selon les
grandes fonctionnalités urbaines (cf. plan ci-dessous de localisation de ces aménagements sachant
qu'il s’agit de noms provisoires qui pourront évoluer au cours de la réalisation du projet) :

- Les lieux d’animation et de contemplation du quartier. Il s’agit notamment de la Place du
Moulin, des Quais, de I'Esplanade de l'ile ;

- Lesaccés au quartier de la Chocolaterie et aux bords de Marne. Il s’agit de I'entrée historique,
la rampe d’accés aux quais, |'entrée depuis la place Gaston Menier, I’'entrée depuis le porche
Arcades et I'entrée Platanes ;

- LaRue nouvelle, qui permet d’aménager pour le Projet un axe Est-Ouest majeur reliant la Place
Gaston Menier au Parc de Noisiel.

A noter que le site dispose également de plusieurs ouvrages de traversée de la Marne. Parmi eux, deux
passerelles seront ouvertes au public, en I'occurrence la passerelle historique et la passerelle routiére.
Pour cela, le projet prévoit la rénovation (revétement au sol, peinture...) et la mise aux normes (garde-
corps, protection des réseaux...) de ces ouvrages d’art.

linkgity .
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I. LES LIEUX D’ANIMATIONET
CONTEMPLATION

A. LA PLACE DU MOULIN

La place du Moulin s’inscrit parmi les grandes perspectives qui traversent le site (cf. photo ci-dessous
prise depuis le Chemin de la Riviére). Elle offre un panorama exceptionnel sur les éléments
patrimoniaux remarquables du site dont notamment le Moulin Saulnier, classé Monument historique.
A travers le projet de la Chocolaterie, cet espace va devenir une porte d’entrée de la Cité du Go(t et
de ses différentes activités (musée, restaurant, hdtel...). Dans la continuité de cette place, des gradins
seront aménagés afin d’offrir des vues grandioses sur la Marne et le Moulin.

prévu de rénover les revétements au sol, aménager les pourtours du patio central, de mettre
aux normes les garde-corps et de transformer le talus en gradins paysagers face au Moulin et
ala Marne. Il sera implanté quelques mabiliers urbains afin notamment d’offrir des espaces de repos

@ Linkcity ne prévoit pas de bouleversements de la configuration actuelle. Il est principalement

et de contemplation sur la place du Moulin.

Quelques illustrations du projet d’aménagement :

Perspective de la Place du Moulin

Image de référence des futurs gradins

linkgity 4
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Coupe de la Place du Moulin

Coupe avant/aprés des assises autour du patio

Elévation existant et problémes releves Elévation sver proposition mise sux normes.

Plan masse avant-projet de |'aménagement ;

Aménagement des gradins

Aménagement des pourtours du patio central

Rénovation des revétements au sol
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B. LES QUAIS

Les quais historiques de la Marne apparaissent par définition comme des lieux de passage, de flanerie
et de contemplation. Leur largeur actuelle permet le passage des piétons en bord de Marne. Les quais
offrent un trajet agréable et contemplatif aux Noisieliens désirant se rendre d’'un bout a I'autre du site
de la Chocolaterie ou tout simplement admirer les abords de la Marne. A noter, une bande de pavés
enherbés permet de créer une distanciation des cheminements piétons par rapport a la Marne.

Etant donnés leur aspect historique et leur bon état, Linkcity prévoit principalement de
rénover les quais (remplacement des pavés abimés, remise en état et aux normes de
I'éclairage public, etc.)

Photo du site actuel :

Zone de pavés enherbés, servant de zone
tampon avec la Marne

Pavés jointés favorisant les circulations

Plan masse avant-projet de 'aménagement :

o Conservation et rénovation des pavés
Quais mis aux normes PMR p

Pavés enherbés sécurisés

Hétel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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C. ESPLANADE DE L’ILE

Perspective du chemin surélevé au-dessus des jardins de l'ile

Sur l'ile, une nouvelle esplanade en stabilisé connecte le futur quartier avec la promenade des bords
de Marne. Cette liaison avec le chemin de halage est rendue possible grace a la création d’escaliers
d’accés et de gradins. La route de I'ile reste en enrobé noir sur toute sa longueur.

bangquettes plantées et propose d’aménager des gradins et escaliers pour accéder aux bords
de Marne. Par ailleurs, le chemin surélevé est conservé mais évolue avec un nouveau
matériau : le caillebotis métallique. Enfin, les jardins de I'ile seront préservés et améliorés.

E Linkcity prévoit principalement de rénover le revétement du sol (stabilisé), d’'aménager des

linkgity 7
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lllustration du projet d’'aménagement :
Des gradins et des escaliers relient
I'esplanade aux chemins de halage
il

banquette 1
plantée

Coupe de I'esplanade

Plan masse avant-projet de I'aménagement :

Des gradins et des escaliers relient I'esplanade
aux chemins de halage

Aménagement de b ttes plantées et p

es

Rénovation du revétement de |'esplanade

Chemin surélevé en cailleboti métallique (cf.
photo ci-dessus)

linkgity .
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Coupe du projet de I'entrée historique

IXI. LES LIAISONS ENTRE LA CITE MENIER ET
LA MARNE

A. ENTREE HISTORIQUE

APRES

| CREATION D'UNE PERSPECTIVE AVEC
VUE SUR L'ILE ET SUR LA CONFISERIE

A travers I'entrée historique de la Chocolaterie Menier, il s'agit d’ouvrir a nouveau le site a tous les
publics pour en faire de nouveau une porte d’entrée monumentale. Aujourd’hui, le hall d’accueil du
siege Nestlé ferme le paysage et |la perspective sur I'ile. A contrario, le projet urbain vise a ouvrir le site
sur son environnement proche et tisser une continuité urbaine entre Noisiel et la Cité Menier. Cette
liaison urbaine est aussi symbolique puisqu’elle ouvre un quartier remarquable resté trop longtemps
privé et inaccessible aux Noisieliens.

Ainsi, les batiments emblématiques historiques seront conservés tandis que le hall d’accueil
en verre récemment construit par Nestlé sera démoli. Linkcity prévoit d’aménager une

placette végétalisée et de rénover les revétements au sol. Le pavillon d’entrée, le portail
d’entrée ainsi que les escaliers monumentaux inscrits aux Monuments historiques seront rénovés, en
concertation avec les ABF.

Quelques illustrations du projet d’aménagement :

linkgity 2
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Photos en I'état des escaliers monumentaux inscrits
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Plan masse avant-projet de 'aménagement :
it
il

linkgity
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Déme de verre démoli et
aménagement d'une placette

Rénovation des revétements

Végétalisation pour améliorer la
perspective et pose d'arceaux vélos
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B. RAMPE D’ACCES AUX QUAIS

Cet espace se situe entre les batiments Colonnade et Nefs. Il est aménagé de maniére a relier trois
niveaux : les quais, les entrées des batiments Colonnades et Nefs et la rue Nouvelle. Un jeu de rampes
et d’escaliers permettra aux publics fragiles d’accéder facilement aux quais. La descente par la rampe
est congue comme une promenade mélant des vues proches et lointaines. Le réaménagement
permettra de retrouver de la pleine terre et des espaces verts.

modifier le nivellement et aménager des rampes conformes a la réglementation PMR. Le

projet urbain propose également une adaptation du mur existant. L'ouverture centrale
dans le mur est comblée et remplacée par deux ouvertures latérales, la grille déposée pourra
possiblement étre réutilisée ailleurs. Le muret conservé, offre un appui pour contempler le paysage de
la Marne.

@ Afin de réaliser cette rampe, Linkcity doit démolir le tunnel vitré datant de I'époque Nestlé,

Quelques illustrations du projet d’aménagement :

Avant : des escaliers Aprés : des rampesPMR_

Source : Agence
de paysage TER

AVANT: LES GRILLES FERMENT LE PAYSAGE

APRES: LE MURET OFFRE UN APPUI POUR CONTEMPLER LE PAYSAGE

linkgity 11
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Plan masse avant-projet de 'aménagement :
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Image de référence des futurs gradins

linkgity

Hétel-de-Ville

B

Rampes d'accés PMR

Démolition du tunnel vitré

Plantations
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C. ENTREE DEPUIS LA PLACE GASTON MENIER

APRES

y S s
CREER UN NOUVEL ACCES PIETONSET
VELO AU QUARTIER
| »

Perspective avant/apreés de I'entrée

L’ambition pour cette place est double : d’une part, connecter la rue Nouvelle a la place Gaston Menier
et d’autre part, créer une continuité visuelle et topographique entre la place Gaston Menier et les
bords de Marne.

transformation d'une partie du mur d’enceinte en grille. Afin d’assurer un accés PMR a la Marne,
des escaliers et une rampe seront aménagés. De plus, il est prévu la démolition du passage
couvert ainsi que la rénovation des revétements au sol.

g Pour cela, Llinkcity prévoit la rénovation et I'ouverture continue du portail ainsi que la

Les grandes vues sont une autre richesse du site de la Cité Menier. Lobjectif est de mettre en valeur
ces grandes perspectives avec de nouvelles plantations sans dénaturer I'ensemble. En pleine terre, les
nouveaux arbres sont associés aux existants et produisent un nouveau cadrage sur les berges.

linkgity =
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Quelgues illustrations du projet d’'aménagement :

Rampes d'acces

Conservation de platanes et 0
végétalisation en pleine terre

Coupe de ’entrée depuis la Place Gaston Menier

Plan masse avant-projet de 'aménagement :

Démolition du passage souterrain
et rénovation des revétements

Conservation de platanes
historiques et végétalisation

N

Rampe d'accés

Quverture visuelle dans le mur

Ouverture du portail

linkgity &
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D. ENTREE DEPUIS LE PORCHE ARCADES

Actuellement, un hall vitré bloque les vues sur la Marne. Dans le cadre du réaménagement du secteur
Atrium, il est proposé de démolir et reconstruire le batiment existant tout en conservant une vraie
percée visuelle, paysagére et végétalisée grice a la conservation de platanes historiques. Cela créera
un nouvel accés depuis la place Gaston Menier vers la Marne, magnifié par le porche du batiment
Arcades.

place Gaston Menier afin de raccorder cette liaison a la place. Par ailleurs, le hall vitré est
démoli pour créer une ruelle d’accés a la Marne. Le projet prévoit également la
conservation de platanes historiques.

E Linkcity prévoit la rénovation/ouverture du portail ainsi qu’une reprise du nivellement c6té

Ilustration du site actuel :

Hall démoli

Platanes conservés

Rénovation/ouverture du
portail

Hall démoli et remplacé par
I'aménagement d’une ruelle

Platanes conservés

Rénovation/ouverture du
portail et raccordement a la
Place Gaston Menier

| LA PLACE o..m-:u:-“:-h | '

| | B ‘WJIT

linkgity 1
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E. ENTREE PLATANES

Il s'agit de créer un nouvel accés au site de la Chocolaterie, via la démolition du mur actuel et
'aménagement d’un bateau permettant un accés véhicule. La chaussée existante sera rénovée et
proposera quelques places de stationnement pour les commerces et services a proximité. Cet espace

disposera également d’un cheminement piéton qui reliera le Boulevard Pierre Carles aux bords de
Marne.

I'aménagement d’un bateau ; le réaménagement de la chaussée et de places de parking;

@ Linkcity prévoit principalement: la démolition du mur actuel (cf. photo ci-dessous);
I'aménagement d’'un cheminement piéton.

Quelques illustrations du site actuel :

_/ -

vue depurs le site

vue depus la RO

Photos prises sur site

Plan masse de I'avant-projet :

Chaussée réaménagée avec des places de
stationnement

Cheminement piéton

Aménagement d’une placette plantée

Démolition du mur actuel et
| ]]| . e aménagement d'un bateau

linkgity 16
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IXIX. LA RUE NOUVELLE

Aprés : une rue priorité
piétons et cycles

Avant : une voie logistique Nestlé

La rue Nouvelle est une des artéres principales du nouveau quartier de la Chocolaterie. Elle traverse le
quartier d’Ouest en Est, en reliant de maniére apaisée la Place Gaston Menier au Parc de Noisiel. Elle
permet également de desservir la plupart des batiments du projet. Cette artére sera réservée aux
piétons, vélos, et ouverte ponctuellement aux véhicules autorisés (pompiers, police, ramassage des
ordures). Des bornes de contrdle empécheront les véhicules non autorisés d’entrer.

Linkcity prévoit également I'aménagement d’une aire de jeux du c6té de la place Gaston Menier. Cet
aménagement constituera un lieu de rencontre et d’agrément pour les enfants.

Linkcity prévoit de transformer significativement la rue Nouvelle. La rue sera constituée
d’une voie centrale réaménagée pour les piétons et les vélos, et dimensionnée a 4m de
large pour les véhicules des services de secours et de ramassage des ordures ménageres.

Il est donc prévu de rénover le revétement du sol en enrobé rouge. Sur les accotements de cette voie
centrale, il sera aménagé des bandes végétales qui instaurent une mise a distance avec les batiments
et les logements. Des dispositifs seront mis en place pour éviter le risque de stationnement sauvage
de véhicules ayant pu franchir le contrdle d’accés : des bordures surélevées pour protéger la place du
moulin, des bacs de plantation, des mobiliers tels que arceaux vélos, des corbeilles, des candélabres
ou encore des lisses basses qui protégent les plantations.

linkgity 17
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Quelques illustrations du projet :

Hétel-de-Ville
Tél. 016037 73 73/ Fax. 01 60 37 74 49

I'aire de jeux

www.ville-noisiel.fr
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VILLE DE NOISIEL

Coupes de la Rue Nouvelle

Plan masse de |'avant-projet :

SEQUENCE 1: | Séouencez: i SEQUENCE3: ! SEQUENCE 4: 1
SEQUENCE EN EVOLUTION 1 TRAVERSEE DE UAXE | ENTREE HISTORIQUE : RUE NOUVELLE ENCADREE 1
1 DEVUEVERS LA 1 CROISEMENTDES FLUX | PARLE BATI, LE PARKING ET |
1 MarNe L ! UN DOUBLEALIGNEMENTD |
1 ) 1
! ! ! ARBRES 1

Bandes végétales Bandes végétales Aire de jeux

linkgity 19
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H. Retours questionnaires balades urbaines
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i Questionnaire concertation préalable — La Chocolaterie lln @
i

| LA CHOCOLATERIE

PARIS :-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) étre le ou les objectifs principaux de réaménagement du site de la Chocolaterie ?

L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec la Cité
Memer et les grandes perceef paysagéres (entrée historique, place Gaston Menier, entrée Platanet)‘_

C)ﬂ/ ‘0 ...... Aftl ....... > w\}«,/\\ M‘qﬂx (Q.A.(/ ..... LA \4-’\§CL 2 4’—.1».‘:’2.’% ........
coa A aan s ank a.;.s.‘ - Ny Nl v NG ) . A /w.xa).;
L .?.g_gjﬁ.a— .j £ i‘ ;

AM..S 4.._.[’ f,y\,,_ﬂ... Xnsinda Do elinanlide

QJ"A/Q Q/L\,‘) =] Q_L-_.\d:.gv ‘—\- PS_\L:L:;

—

MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I’équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la circulation des voitures aux abords du site ?

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE ENMAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.

Hétel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolaterie I I n @

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTSET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec la Cité
Menier et les grandes ? cées paysageres (entrée historique, place Gaston Mgnier, entrée Platanes) ?

..... IR (S A

MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I'équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la circulati
7

R 7, Y/ 2
4 | '~

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGBESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORATRES D'OUVERTURE.
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LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) étre le ou les objectifs principaux de réaménagement du site de Ia Chocolaterie ?

........ R oman.on UQo,qA\lolp.pmeM_s gL SN Lo P o
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L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec Ia Cité
Menier et les grandes percées paysagéres (entrée historique, place Gaston Menier, entrée Platanes) ?

...... 6] u...e,‘_h\s;u‘ G»L.T...C-ln-l....fQ"\..V.\:.).h-J.g-Fr.-rﬁ..{C\ﬁ-\g}:lﬂ‘.ﬂ—n‘«;“..l’.h‘.‘tP’.\\-«’.‘D.L‘.E.“SL-_J....‘?.“:;.
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MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I'équilibre recherché entre la pi¢tonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la circulation des voitures aux abords du site ?

..... L"’\\{?\%\"@M-&hkfﬁ“ﬂ\)\"l(:i'—\- P«P G _,L\Q*C_LZJQ”

................. \
AR D RS oo SRR SRR S C o o o B "'f‘

a4

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

...... =~ famu_ckA.L)\‘—n{_\:LuL{_V\n\S.n

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolalerie II n CIT
LA CHOCOLATERIE
PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) &tre le ou les objectifs principaux de réaménagement du site de la Chocolaterie ?

et é.!.m.l.r.....msk o ulz);em_lnf ...... eA (oo P\,.bk';_é...h ..................

....... m/\d\x\-&lm‘lg MMQLLW\H\.AL\%MM
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L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec la Cité
Menier et les grandes percées paysagéres (entrée historique, place Gaston Menier, entrée Platanes) ?

...... C-L»F\ h‘%ﬁl‘mm}:}‘\m@af&:"\% M\\AM%—-!.«.M%‘
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MOBILITES ET CIRCULATION ohs '\"R’/j

Comment jugez-vous I’équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la circulation des voitures aux abords du site ?

..... S\QL‘\M@:Jh.—ﬁ’(‘ .. P——A\MJC..A.%.\':\@M"Q ---‘-’-tﬂﬂman.
st e “‘n’l’s R e TN SR"%MMM\A e T
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e

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.
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PARIS -BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) étre le ou les objectifs prmclpaux de réaménagement du site de la Chocolaterie 7

...... F@é.;_s..m...’>m..(y.. wﬁfa/zfc&mway, el MBS S

Al et w&mmj A nolikanls da b gk f/fﬂ’*
....‘.(..L.A.c.»n.mf%)fl.m ﬂmm.l.s‘p. CIM.%X..._}.LN....W..J.c;ur.’:..z:‘:.-.ﬁ-.‘.(_'x\...
..... Meabaea,

L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec Ia Cité
Mcnier et les grandes percées paysagéres (entrée historique, place Gaston Menier, entrée Platanes) ?

L Ty e L

MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I'équilibre recherché entre la pié¢tonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la clrcu!ation des voitures aux ahords du site ?

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d’aménagements ayez-yous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeuy, signalitique,
piste eyclable, mobilités,..) ?

....... Yo ks n oyl da g X g LRAR. Lo

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAQGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MATRIE, AUX HORATRES D'OUVERTURE.
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|

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) étre Ie ou les objectifs principaux de réaménagement du site de la Chocolaterie ?

..... En. conpervee . Lo 2l WS Bonran .y,

f.'z_.é-...a{,a.rl!(.l.l %ﬂc

L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec la Cité
Menier et les grandes pcrcécs paysagéres (entrée histnrique. place Gaston Menier, enlr(,e Platanes) i

\
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MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I’équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
etla circulatmn des voitures aux abords du site ?

A

leats s NeW.L. Q‘A. mmmr‘.\—....n@ \_
Maw.\ cd“-\f;ﬁ;m fana Nbagy.. &{uz, %.QM Q.. M,

poss ble co. /;m{\u(.’. .........................................................................................

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES
|

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

A«M[qcmmwdﬁhﬁfuh ...A_évt«ldwu,/dam 5.::0.'« ..... F

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.

Hotel-de-Ville
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolaterie Iin @
LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) étre le ou les objectifs rincipaux de réaménagement du site de la Chocolaterie ?
e

....... S VS Ohm Wdﬂ,ﬁ\,g}r Da_

L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec la Cité
Menier et les granr.les percées paysagéres (entrée historique, place Gaston Menier, entrée Platanes) ?

LRk e dlaundl epcet Ao : saihen (LR Bhard.........

L. Canssans. (e f/awﬁlp M&Lmz % m@tﬁ»«d‘ ..........
Lo dle nrn e e ot At du Ormen ool

MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I’équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la circulation des voitures aux abords du site ?

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

B Ao 08b ond 8 A Aen [ 2 nert) cds. K mdine..

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolaterie li n @
LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) étre le ou les objectifs principaux de réaménagement du site de la Chocolaterie ?

, ................... Vi ..........................
c:'/Q‘L.,.. u.a.____qumfjlm

L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec la Cité
Menier et les grandes percées paysagéres (entrée historique, place Gaston Menier, entrée Platanes) ?

B T B A G 0 B B O IO T B e DO B A B A e T D e e s AR T R T RO S T e T

MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I’équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la clrculatmn des voitures aux abords du site ?
/

M-, el B_Mt_ Q)W Q.u_\ Q_.\_[\Q_‘s =

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d‘aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités..

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORATRES D'OUVERTURE.
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolateric I l n @
LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTSET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

Quel(s) devrai(ent) f}tre le ou les objectifs principaux de réaménagement du site de la Chocolaterie ?

L’ouverture du site au public vous semble-t-clle satisfaisante, notamment concernant le lien avee la Cité
Menier et les grandes percées paysagéres (entrée historique, place Gaston Menier, entrée Platanes) ?

MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I’équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la circulation des voitures aux abords du site ?

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.

Hotel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35

Tél. 0160 37 73 73/ Fax. 01 60 37 74 49 www.ville-noisiel.fr 77426 Marne-la-Vallée cedex 2
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Questionnaire concertation préalable — [La Chocolaterie Iin @
LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE

AMENAGEMENTS ET ESPACES OUVERTS AU PUBLIC

............. L.\M\,\ W0

bwm Wik . a0 w\ﬂf,w @.mmm, mu,ur}
.............. L‘\;\Qit@hl%j]l\;f...g})g)b\“ m\ge, o Kous.. wrp

s

L’ouverture du site au public vous semble-t-elle satisfaisante, notamment concernant le lien avec la Cité
Menier et les grandes percées paysageres (entrée historique, place Gaston Menler entrée Platanes) ?

Sa\sjf‘umut Dgp- O u,w\kl’}m Met-le- WJSI:M le.. Ul“" flon. & PLPM
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MOBILITES ET CIRCULATION

Comment jugez-vous I’équilibre recherché entre la piétonnisation des espaces publics, la priorité aux vélos
et la circulation des voitures aux abords du site ?

Dg,gl, q\\n\;@..:}....bmwml&.x.\ﬂlix j’,wLu Sh,.'.wl?a ..... g]' ..La (...‘@U)l&h}c
Y\d’ BALTE.... 9\61, RYVE\ o w&w Uolu}m s IR

L

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS GENERALES

Quelles idées d’aménagements avez-vous pour enrichir le projet (mobilier urbain, aire de jeux, signalétique,
piste cyclable, mobilités...) ?

Teergin. e spack. .. T .Pg...btb}lﬁ)l/PwCz

/.w@s, M» Ibw o nwbuﬁtﬁhm .............................................................

“ %w ’?‘)P bug

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER DAVANTAGE VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN
REGISTRE DE CONCERTATION EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.

Hotel-de-Ville : Place Emile-Menier BP 35
Tél. 01 60 37 73 73/ Fax. 01 60 37 74 49  www.ville-noisiel.fr 77426 Marne-la-Vallée cedex 2
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolaterie

LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE
COMMERCES ET SERVICES

Quels besoins prioritaires exprimez-vous en matiére de commerces et SEWiCm Chocolaterie ?

C@l/ jkﬁ %VLJQ/jL.IQOV\. {TN)——t ...... Q'ﬂa MX/W
)(L&AM ...... DR . BYL Raas Srne \Czut_- BB

Parmi Poffre de commerces et services proposée, lesquels vous semblent les plus essentiels ? Vous pouvez
indiquer I’ordre de priorité avee des numéros.

D Pharmacie M Autres, précisez ..................
[] Maison médicale WII, ................

|:| Coiffeur u‘aﬂde‘)( D"‘pué&‘b
Er Boulangerie CL\“ ..............

|:| Supérette -‘QM

K o Sl

@ Local associatif

E Alimentation spécialisée & 5 :

La localisation des commerces et services sur les secteurs Platanes, Atrium et Arcades vous semble-t-elle
pertinente ? Pensez-vous a d’autres lieux pour accueillir ces commerces ?

— -

Une fois que les ftmmercis auront ouvert, pensez-vous vous y rendre ? Si oui, 2 quelle fréquence ?

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN REGISTRE
EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.

Hotel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
Tél. 01 60 37 73 73/ Fax. 01 60 37 74 49  www.ville-noisiel.fr 77426 Marne-la-Vallée cedex 2
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolaterie l in @
LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE
COMMERCES ET SERVICES

Quels besoins prioritaires exprimez-vous en matiére de commerces et services pour la Chocolaterie ?

Parmi I’offre de commerces et services proposée, lesquels vous semblent les plus essentiels ? Vous pouvez
indiquer I’ordre de priorité avec des numéros.

D Pharmacie E Autres, précisez ..................
D Maison médicale . @

Coiffeur

O

Boulangerie

1]

IEI Supérette
[Ellieas o ethe s S e B
A

]

Local associatif

Alimentation spécialisée

La localisation des commerces et services sur les secteurs Platanes, Atrium et Arcades vous semble-t-elle
pertinente ? Pensez-vous d d’autres lieux pour accueillir ces commerces ?

..... Ows, d (achltoo que L. 'ofa....cotnes agole Qwx
rtham_dea Jofibontl - M dniene. \coffeun.jo Srdnia
TRV OAN DI SR SRR e S e SO s e T

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER VOS SUGGESTIONS ET OBSERVATIONS, UN REGISTRE
EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.

Hotel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
Tél. 01 60 37 73 73/ Fax. 01 60 37 74 49  www.ville-noisiel.fr 77426 Marne-la-Vallée cedex 2
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Questionnaire concertation préalable — La Chocolaterie I in @
LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE
COMMERCES ET SERVICES

Quels besoins prioritaires exprimez-vous en matiére de commerces et services pour la Chocolaterie ?

‘.S.Qﬁlﬁﬂikb_)vm&llﬁj .......................................................................................................

Parmi I’offre de commerces et services proposée, lesquels vous semblent les plus essentiels ? Vous pouvez
indiquer I'ordre de priorité avec des numéros.

D Pharmacie E.L.Jﬁb Do:ﬁw‘\{ D Autres, précisez
D Maison médicale CP\)\;},-L A }
|:! Coiffeur m‘nw U{’ \‘d/ \)\W WUJV

O] sousmeerie gyiyhy ) Bl oy
[:I Supérette <)

| R S e e
BRSC e egorilT s e e
[[] Local associatif 6 TD\} \J‘\k

D Alimentation spécialisée

La localisation des commerces et services sur les secteurs Platanes, Atrium et Arcades vous semble-t-elle
pertinente ? Pensez-vous a d’autres lieux pour accueillir ces commerces ?

.\).\1..Ap,...l.u,.r,uu....w.m,..m...y)uwj,.(\,g,..wb@.ag....s.u.f?.iimba..f}f..fanJ{.a.mn{, s

Une fois que les commerces auront ouvert, pensez-vous vous y rendre ? Si oui, 4 quelle fréquence ?

jb.m,..&u;.,.w.,vi...]b..y.)gf&h..ﬁ et bl

L .....................................................................................................................

SI VOUS SOUHAITEZ PRECISER VOS SUGGESTIONS ET 0BSERVATIONS, UN REGISTRE
EST DISPONIBLE EN MAIRIE, AUX HORAIRES D'OUVERTURE.

Hotel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
Tél. 01 60 37 73 73/ Fax. 01 60 37 74 49  www.ville-noisiel.fr 77426 Marne-la-Vallée cedex 2
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ASSOCIATION LE POTAGER
Adresse de correspondance :
3, rue des Violettes
77186 Noaisiel

m of. Livier Bokd

Note de I'association sur le projet CHOCOLATERIE dans le cadre de la consultation publique du 24
janvier au 25 février 2023 en Mairie.

L'exposition est assez minimaliste voire succincte, cela contraste avec |'ampleur du projet
véhiculé par la Mairie lors des précédents échanges en réunions publiques présenté comme
« LE FUTUR DU NOISIEL HISTORIQUE ».

- Sur la co ion des logements du lot numéro 12 dit « LES PLATANES » :
Le plan masse de |'avant-projet concernant le lot 12 « LES PLATANES », nous alerte sur son
impact sur les platanes plus que centenaires. Nous demandons une étude plus détaillée qui
pourrait mettre en évidence la situation de I'immeuble et des arbres historiques.
Dans un document précédent, LINKCITY précisait que I'objectif de I'étude phytosanitaire
était : « Ftablir des mesures de protection et de canservation du site pour s'assurer de
I'absence d'incidences résiduelles sur la biodiversité ».
Le compte ne semble pas y étre si I'on regarde la page 15 du document disponible sur place
et en ligne.

- Sur les constructions neuves :
Nous déplorons I'absence de visuel des futures constructions neuves, alors que bon nombre
de scénarios nous sont présentés sur les aménagements paysagers. A ce titre, I'aspect visuel
et les hauteurs des batiments nous interpellent.

Depuis le début des consultations, on nous parle du Projet Chocolaterie, de Concertation
Chocolaterie, de Comité Chocolaterie, méme l'arrét de bus de la ligne 211 se nomme
« Chocolaterie ».

Nous déplorans que le mot CHOCOLAT ne soit présent dans la réflexion de ce projet de cette
Cité et ¢’est encore plus vrai avec la présence de ces batiments historiques de la chocolaterie
MENIER.

Le Bureau

Sidge social
Mairie de Noisiel - 26 place Emile Menier — 77186 Noisiel
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Qercned i R /n.g\iﬁ A

De: Victoria Loi <loivictoriaaa@gmail.com>

A: chocolaterie@mairie-noisiel. fr
Date: 08/02/2023 22:17
Objet: Je suis surprise concernant "évolution du projet de La Chocolaterie.

Je suis agréablement surprise concernant 1°évolution du projet de La
Chocolaterie.

Force est de constater que Linkcity a pris en compte une bonne part des
remarques exprimées par la population lors des enquétes comme par exemple la
suppression des logements sur la Confiserie.

L’ouverture du site au public est le point fort du projet et nous en sommes
ravis. Cela nous permettra de profiter des bords de Marne lors des journées
ensoleillées.

En revanche, nous serons attentifs a la qualité des espaces publics, la
qualité architecturale des batiments neufs, la préservation du patrimoine
existant et de la végétation.

Trés beau projet ambitieux qui respectera la biodiversité, le patrimoine
remarguable et les Noisieliens.

QNC{FKF ..U Hw.lrrl_,rr.m,\ o “Npﬂuw\ \L e

De: e ter <etdu77@gm: m>

A chocolaterie@mairie-noisiel.fr, urbanisme@mairie-noisiel.fr

Date: 09/02/2023 14:26

Objet: [Pas de sujet] o ) o - B

Je suis ravi de voir gque ce site emblématique va enfin ouvrir ses portes au
public aprés tant d’années de privatisation. J’espere que le ﬂuoumﬁ._u_,o_uomm
par le promoteur permettra de mettre en avant le smm:w:m:m patrimoine

existant de la commune et apportera une vraie dynamique a le centre-ville
historique en perte de vitesse aujourd’hui.

J’apprécie le fait que nous soyons associés a la démarche de conception du
futur projet, grace aux différentes réunions publiques auxquelles je n’ai
malheureusement pas pu participer.

Hate de voir la suite !

Verndred . AQ ,,,b(\(,fm_,/ Yol
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De:  Bruno Viscardi <bviscardi77@gmail.com>
A: urbanisme@mairie-noisiel.fr
Date: 14/02/2023 14:00

Objet: Chacolaterie

A la lecture du dossier de concertation mis en ligne et relatif a 1'opération
— de la chocolaterie,
1l'ensemble des éléments présentés me semblent cohérents et répondent aux
interrogations
~ soulevées lors des différentes réunions publiques.

Bruno Viscardi
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Belkaid <belkaidleila04@gmail.com>

A urbanisme@mairie-noisiel.fr

Date: 15/02/2023 08:46
Objet: Contribution & la concertation préalable chocolaterie

Bonjour,

J’espére que vous allez bien.

Voici quelques lignes pour vous faire part de mon avis concernant le projet
de la Chocolaterie.

_La Chocolaterie est un site du patrimoine industriel mais qui ne se visite

pas en permanence. J’ai grandi & Noisiel et je n'ai pu la visiter a
1’occasion des journées du patrimoine. Le batiment abritant les anciennes
turbines est vraiment trés beau. Le site est trés agréable et intéressant

_pour les fans d’histoire industrielle et de patrimoine. Aprés le départ de

Nestlé, il est primordial que le projet se fasse pour restaurer ce patrimoine
et surtout le faire vivre de nouveau. On 1’a vu sur d’autres chateaux et
batiments classés : quand un site est abandonné, le bati se dégrade et c’est
la fin d’une histoire. Je trouve que le projet respecte 1’histoire des Menier
et de Noisiel, en gardant une dimension culinaire autour du goiit avec la Cité
du GoOt. On y retrouve les motifs, 1’architecture et 1’esprit du lieu. C’est
important d’intégrer la Chocolaterie a sa nouvelle époque, c’est-a-dire y
faire venir des jeunes, des étudiants, mixer les populations et les usages.
La proposition d’une école de formation est trés pertinente, de méme que le
projet d’ouvrir tout le site au public. Ce ne sera donc plus seulement un
lieu qu’on contemple de loin mais qu’on expérimente,

Bien a vous

De:  Wendy Hsu As\m__%.‘o:ﬂ_:m.zmc@mam‘ oom>
A:  chocolaterie@mairie-nolsiel.fr

Date: 15/02/2023 09:32
D_mum: Le projet Chocolaterie

Bonjour,

Aprés avoir parcouru le dossier de concertation de 1'opération La
Chocolaterie, je souhaite vous indiquer que j'en ai apprécié les détails.
L'ouverture sur la ville permettra aux Noisiéliens de s'approprier ce site
qui n'a jamais été ainsi ouvert au public depuis la création de la
chocolaterie Menier.

La Cité du Golt permettra de mettre en valeur une partie du patrimoine Menier
et 1'offre de formation qui est prévue sera un grand plus pour notre
territoire.

Pour moi, ce projet répond de maniére favorable a différents enjeux,
formation, logement, services et rayonnement de la ville et 1'approuve
intégralement.

Cordialement,

Tzu-Ching HSU

2103

De:  Erevanui <erevanuil@orange.fr>
| A urbanisme@mairie-noisiel.fr
Date: 15/02/2023 09:31
Objet: Contribution a la concernation préalable site chocolaterie

Bonjour,

Habitante de Noisiel, je me permets de vous faire part de mon avis quant au
devenir du site Nestlé.

Ce projet permet de perpétuer le patrimoine, le valoriser et le rendre
accessible pour tous. Facilitant 1l’accés au quai et a la verdure des bords de
Marne.

L’arrivée de ce projet redonne vie a ce site chargé d’histoire par
1’introduction d’un nouveau quartier résidentiel dans la ville de Noisiel,

— plus vivant, autour de commerces de proximité en bord de Marne.

Ce nouveau quartier accueillera de nombreux usagers (séminaire, hotel,
" brasserie-restaurant, musée, spa, commerces..) avec une forte mixité sociale
— et intergénérationnelle (étudiants, jeunes actifs, familles..).

La Cité du Golt représente un point fort d’attractivité et de développement
économique pour le territoire, qui va augmenter la réputation de la commune.

Ce projet s’inscrit dans un modele vertueux : la mise en valeur du patrimoine
a travers la réhabilitation de batiments historiques, le développement de la
mobilité douce a 1’aide des prochaines voies cyclables et 1*acces simplifié

- au quai propice a la marche et/ou la course a pied.
Bien cordialement.
~ C. Devillard

Envoyé depuis 1'application webmail Orange

De:  Eugene MOU SIN <eugenemousin@gm
A urbanisme@mai i
Date: 15/02/2023 13:18

c\_uw.n Contribution a la concertation préalable - site chocolaterie

Bonjour, 1'annonce du départ de Nestlé a d'abord été un choc. Leur départ a
cependant permis d'entrevoir de nouvelles perspectives pour le site et
notanment une ouverture sur le reste de la ville, la création d'un nouveau
———quartier. Je suis heureux de constater que notre cadre de vie sera préservé,
__que des espaces vert seront présents sur le site. C'est une nouvelle
impulsion pour notre ville et pour la cité Menier. J1'ai hate de voir les
différentes étapes de ce projet et son aboutissement.

Ce projet donnera un nouvel élan a notre merveilleuse ville.

Bien cordialement.

¢
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De:  Gilbert Roussel <rousselgilberti3@gmail.com> = QW&\&._N\» ‘%\K\fl?ﬂ \LL\»_‘N.WC}VV 2 r 6’ /I
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Noisiel, le 18 février 2023.

Bonjour au Service Urbanisme,

Suite 4 la visite effectuée, dans le cadre de la concertation, mercredi 15 février
2023, on peut considérer que l'emplacement et le local de 'ancien Self de Nestlé,
situé sur I'ile (4 droite du batiment "Confiserie") apparaissent comme un lieu
intéressant pour en faire un péle de loisirs (évoqué, notamment, dans des
réunions publiques) : guinguette, bowling, café-restaurant, karaoké, distributeurs
de boissons, pétisserie ou sandwichs,...), pour les raisons suivantes :

1) - ce lieu et ce local se trouvent un peu a I'écart des logements prévus sur le
site de I'ancienne Chocolaterie, donc peu susceptibles de générer du bruit ;

2) - ce local, tout en transparence, par une verriére, incite a le visiter ;

3) - la forme arrondie de cette immense verri¢re lui donne un aspect original
et futuriste ;

4) - la présence de saules (arbres qui vont chercher I'eau et les nutriments, en
profondeur) qui bordent cette fle donne un aspect bucolique, le long de la
berge de la Marne (dans l'avenir, cela pourrait, peut-&tre, inspirer des peintres,
comme sur |fle de Chatou (Yvelines), située sur la Seine fle des
Impressionnistes) ;

5) - son orientation, "plein-sud" permettra de profiter, longuement, de la

lumicre crspeREER |

6) - sa proximité avec le Moulin Saulnier permet d'avoir une vue sur cet
espace classé, ainsi que sur le petit Chateau, situé sur la hauteur du Parc de
Noisiel ou se trouvaient Epamarne & Epafrance ;

7) - la présence d'éléves, des Ecoles hoteliéres et de cuisine, permettra un flux
régulier en soirée ou les week-end ;

8) - les personnes qui séjourneront a la Cathédrale, devenue hétel ou a la Cité
du goiit, pourront faire une promenade digestive, le long de la Marne, pour se
rendre a cet espace ludique ;

9) - le batiment de faible hauteur de la Confiserie, accolé et communiquant a
l'ancien Self de Nestlé, pourrait servir de cuisine et de réserve pour la
guinguette, restaurant, café, karaoké, bowling, ... ;

10) - les travaux d'aménagement ou de décoration ne devraient pas étre trés
importants, compte tenu des anciennes fonctions de cet espace "Confiserie” ;

11) - un parking, situé non loin de cet espace, permettra le stationnement de
visiteurs de cet espace, qui seraient motorisés;

e . le iy e
.:L —un aezs  prebeng of :\H_.K\,U E:m.\\,\, ::.\ \ m\vt_ .::ﬂ. ’ :ﬁt v

o e et Ot Tl Bl i A S AN )
Voila des propositions soumises a votre réflexion en ce qui concerne un des
fleurons du site de la Chocolaterie, & savoir, la Confiserie ﬂr_uw:owm: Self de

Nestlé. ot accel\e @ celbte o e GoFlpei)

Cordialement, André,

Noisiel, le 18 février 2023
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De: Aaliya Ferrahna <sherazade.ferrahna@gmail.com>
A:  urbanisme@mairie-noisiel.fr
Date: 20/02/2023 15:48

Objet: Projet chocolaterie

Madame, Monsieur, -

Bonjour jeune habitante de Noisiel je me suis intéressée au projet de la
~— chocolaterie lors d’une réunion de concertation, mon ressentie est le

suivant: =

Le site de 1'ancienne chocolaterie Menier est un site magnifique mais

— enclavé, enfermé et sans lien avec le reste de la ville. Le site est trés
agréable. J'ai hate de pouvoir m'y balader avec mes amies et ma famille ou
d'y aller passer une belle journée en y cotoyant les installations
culturelles et restaurants qui seront présents sur le site.
~—— Le mélange ancien et mederne proposé sur le site me semble treés intéressant
et permet & la chocolaterie d'écrire une autre page de son histoire, ainsi
que de faire découvrir a nos générations futures de la conservation de notre
patrimoine historique.
Une ville est en perpétuel mouvement. Le projet est un rappel a la modernité
du site (trés innovant au XIXe siécle). Je suis impatiente de voir la suite!
Merci & la ville de permettre aux noisiéliens d'étre partie prenante de la
transformation du site.
~—— FERRAHNA AALIYA

De:  annick binaux <a.binaux@hotmail.fr>

A: "rbanisme@mairie-noisiel.fi" <urbanisme@mairie-noisiel.fr> =
Date: 20/02/2023 21:36

Objet: Projet Noisiel

__ Bonsoir

Je vis a Noisiel, depuis de nombreuses années, non loin du site de 1"ancienne
" Chocolaterie Menier. L'annonce du départ de Nestlé a été brutale. Mais comme
~— de nombreux noisieliens, je 1'ai vu comme une opportunité. Celle de pouvoir
se balader dans le site, d'y voir de la vie, d'y circuler a vélo (si la
circulation douce pouvait se développer dans 1'agglomération c¢a serait
génial).
L'implantation d'un hotel et de restaurants permettront d'attirer des -
touristes et de créer un bassin d'emplois. L'école de formation pourrait
également profiter aux jeunes du territoire.
Le projet est beau, j'espére qu'il se concrétisera pour le bien du patrimoine —
3 conserver sur le site, pour la ville et pour les Noisiéliens.
Annick
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- De: Alisson Marques <alissonjc.marques@gmail.com>

~ A:  urbanisme@mairie-noisiel.fr =

 Date: 21/02/2023 12:32
O-&.ﬂﬂ Projet Noisie! o

~— Bonjour,

Ayant grandi a Noisiel, j'y ai fréquenté école, collége et lycée ainsi que
toutes les structures de la ville. Je n'ai pu rentrer que 2 ou 3 fois sur le
— site de 1'ancienne chocolaterie qui est a vrai dire, a mon sens, une partie ——
__de la ville sans 1'étre, puisque inaccessible. Je pense que l'arrivée du -
projet est une trés bonne nouvelle et initiative car le site deviendra un
quartier de la ville au méme titre que la Ferme du Buisson ou la Piece aux
— chats.

_ Méme si je n'y habiterai pas, je serai ravie de pouvoir m'y promener, aller

boire un verre avec des amis dans une brasserie ou autre, et faire découvrir

" ce lieu exceptionnel a ces derniers!
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__ Le mélange ancien/nouveau est super et pourrait trés bien s'insérer dans le
paysage, comme c'est le cas dans le quartier de la Ferme du Buisson, avec la
ferme Menier et les constructions de la ville nouvelle. -

Place Emile-Menier BP 35

5

i

M

ville pour cela!

___Bien cordialement, —
Alisson
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De: "Romain R." <mainrow@gmail.com>
A: urbanisme@mairie-noisiel.fr

Date: 22/02/2023 10:17

Objet: Projet de la Chocolaterie

Madame,Monsieur, Bonjour

Tout d'abord merci pour les réunions de concertations concernant le projet de
la chocolaterie, qui pour moi concerne tout les habitants de Noisiel mais
également dans le Noisiel Infos d'octobre ou j'ai pu en parler fiérement a
des amis montrant 1'importance du site et expliguer que :

— Le site de la chocolaterie est un site exceptionnel. C'est la vitrine de
notre ville et qu'il est important de préserver. Les différentes inscriptions
des monuments sont des garanties. La valorisation du patrimoine proposée par
Linkcity est en une autre et non des moindres. Tous les Noisiéliens et tous
les passionnés du patrimoine industriel dont je suis, pourront accéder au
patrimoine.

Une conservation du patrimoine qui le valorise et avance avec son temps.

Une place non négligeable sera accordée aux artisans locaux, a la
gastronomie, un autre patrimoine qu'il faut mettre en valeur. La Région Ile-
de-France sera aussi impliquée (d'aprés ce que j'ai pu entendre en réunion
publique). Un beau projet pour une belle ville.

Cordialement.

aude tartonne <aude.tartonne@yahoo.fr>
“Urbanisme@mairie-noisiel.fr* <urbanisme@mairie-noisiel.fr>
Date: 23/02/2023 21:18

Objet: parking face maison du square Jacques Menier

Bonsoir,

Je vous écris parce que nous habitons dans une maison avec nos enfants en face de la chocolaterie qui donne sur le

_ boulevard Pierre Carle. Pour le moment nous avons aucun vis-a-vis puisqu'en face il y a seulement un parking en
souterrain. Seules les voitures passent & grande vitesse ( alors que des cédez le passage sont la)et on mangue
davoir un accident en sortant de la résidence puisque les conducteurs pansent qu'en venant du Chateau d'eau, il
s'agit d'une ligne droite. Des ralentisseurs sont t-ls prévus ?

_ Surtout, nous avons appris qu'il allait y avoir un parking de 80 placas juste en face de chez nous, nous mo,c.:m_.o:m L
savoir ce qui est prévu pour ne pas tre trop impacte par le vis-3-vis avec ce parking, et ce qu'il va étre _m_..uu:ﬂ éviter

—— | bruil des voitures, sur un parking qui sera utilisé de jour comme de nuit 7 arbres pour diminuer le <_m.w.<_m qui
donnera sur notre jardin ? quel systdéme pour éviter le bruit incessant des voitures qui est deja tras marqué sans ce
projet avec le passage sur le boulevard, surtout en &té ce qui veut dire ne plus pouvoir ouvrir ses fenétres des
chambres et cuisine ? quel impact au niveau pollution avec les gaz d'échappement quand nous allons étre dans nolre
jardin ? tout un tas de questions qui je le sais ne remettra pas en cause le parking mais dommage de ne pas y avoir
— songé avant de penser au lieu de stationnement, surtout qu'un parking existe déja en souterrain.

en vous remerciant pour la lecture de ce mail,

cordialement

Mr et Mme Gainaux

203

De:  Peaumier Isabelle <Peaumier.Isabelle@mairie-lognes.fr>

A "chocolaterie@mairie-noisiel.fr* <chocolaterie@mairie-noisiel.fr>
Date: 22/02/2023 14:38

Objet: Projet en cours guartier chocolaterie

Bonjour,

Je suis habitante du quartier Menier et j’ai eu une information de la part de
mes voisins concernant le futur abattage de platanes centenaires sur le
parking ou doivent &tre construits de nouveaux batiments dans le quartier de
la Chocolaterie.

Outre gue ce projet va ramener un nombre important d’habitants alors que les
bords de Marne ressemblent de plus en plus a la cote d’azur en juillet, deés
que le dimanche arrive, il serait contre nature d’abattre des platanes
centenaires sous prétexte qu’ils seraient malades ! Mais surtout génant pour
le promoteur ! Je tiens a apporter mon avis sur ce projet et n’ayant pas le
temps de passer en mairie, merci de prendre ce mail dans la somme des avis
des habitants. Je m’associe & la demande de contre-expertise sanitaire de ces
arbres. S’ils sont saints il serait vraiment criminel de les couper. Dans les
temps & venir, avec le réchauffement climatiques, chaque arbre va devenir
indispensable ne serait-ce que pour 1l’ombre apportée en été ou nous allons
subir des canicules de plus en plus violentes ! Ce n’est pas moi qui le dit

mais tous les scientifiques interrogés a ce sujet ! La préservation de la

~— biodiversité devrait étre le maitre mot de tous les maires de France et non

pas 1’état des finances de la commune et comment « faire du fric » ! Quand
tous les arbres auront disparu, les poissons dans les riviéres disparus aussi
et la terre transformée en désert, on s’apercevra peut-étre que 1’argent
n’est pas comestible !

Vous remerciant de prendre ce mail en compte je vous joins mes salutations
distinguées.

Isabelle PEAUMIER

66 rue Albert Menier

77186 Noisiel

De:  SOLANGE KOMBO <solydie2002@yahoo.fr>

A: ur irie-noisiel. fr" <ur
Date: 22/02/2023 20:59
Objet: Avis sur la chocolaterie

noisiel.fr>

Bonjour,

— Je suis rassurée d la lecture du plan des espaces ouverts au public, page 7. Cela démontre que le site sera bien
ouvert et largement, ce qui est une trés forte attente de ma part.

Madame KOMBO SOLANGE
HABITANTE DU POTAGER

9

Place Emile-Menier BP 35

Hétel-de-Ville

.01 60377373/ Fax. 0160377449 www.ville

77426 Marne-la-Vallée cedex 2

|.fr

-noisiel

Té

125/130



e
A ,._B/Dr\fa\nv,wr M\AA \m\wf{. A QA ,.Mﬁm?w De:  Claudine Dumas <claudine.dumas.?7@gmail.com> |
o - A "urbani iri i ye@mairie-noisiel fr>
S Date: 24/02/2023 15:28 o |
"~ Noisiel le 24/02/23 - Objet: Tiocojaterie o : : ,
== . 7o)
Le projet de la chocolaterie me tiens a ceur car je ne veux pas que ce site @
Suite aux 3 « balades » auxquelles jai pu assister, voici ce qui pourrait rendre ce projet raisonnable reste & 1'abandon. C'est un lieu ol on pourra se promener et toujours de o
et plus acceptable par une grande partie des riverains des quartiers périphériques : profiter de ce mellleur: endrolt. i e
- = 4 Mme Dumas H
- Suppression de I'immeuble dit des « Platanes » (au moins le nom pour éviter la provocation!) ——— = — S ————— f=
- Réduction de la hauteur des batiments dit « Atrium » ( seulement 4 étages pour coller aux ; = ) m
hauteurs actuelles) De:  d.dumas77@free.fr f T
© A urbanisme@mairie-noisiel.fr . Q@
—  Ces 2 propositions auraient pour conséquence la baisse d’environ 30 % des logements ce qui Date: 24/02/2023 16:25 | e
permettraient : Objet: chocolaterie . . ——— | L
- . 2 sk o _ I a
A _,_m conservation de tous les platanes centenaires ou proches de I’éire La balade de la chocolaterie a permis de connaitre les possibilités de i %
- L'augmentation de I'offre de parkings publics " mise en valeur du site tout en gardant son intérét historique ou | o
- Moins de concentration des batiments _

, _:mawB:mEmmp:m»n_:mHmﬁod,mmﬁ;mw::m._,miﬁmmammo.;ummm \1
- Une promenade des bords de Marne plus harmonieuse construire, de se faire connaitre, de se renouveler et d'attirer de
nouveaux résidents.

— Le démarrage des travaux immobiliers neufs, ne commencerait que seul si, des 1ent —
fermes avec des partenaires sérieux, sur la « Cité du godt » étaient signés. ~—— Mr DUMAS i

Un « travail » sérieux avec les commergants actuels et les habitants serait entrepris pour déterminer
les besoins et les manques afin de « responsabiliser » les futurs clients sur la fréquentation de ces . — =
futurs commert

De:  LE ROCH Anthony <totobigood@outlook.fr>

Un « travail » avec les riverains serait entrepris sur les futures circulations (individuelles et L camz_mam@a.m:_W: fr" <urbanisme@mairie-nolsiel.fr>
~ collectives) & Pextérieur du site. a —— Date: Ns\em\mcnw 17:20 i
‘Objet: Projet de réhabilitation de la chocolaterie Menier

_ Un démarrage trés rapide, suite a une évaluation des réels besoins avec les partenaires locaux des

s e @
travaux d’équipements collectifs, serait entrepris pour faire face & I’augmentation de population. W

—  Un engagement ferme et clair anprés des associations locales serait pris, afin qu’elles pnissent Projet trés ambitieux qui se révélera plus fortement au fur et & mesure de (O]
bénéficier gratuitement de lieux pour se réunir et créer du lien social. Palliant ainsi & la son avancée. La base présentée dans 1'exposition me semble pertinent. - <

« disparition » des salles des anciens réfectoires ( non remplacées a ce jour, par une salle de Iécole, [}

- B . -
comme écrit dans le nouveau PLU). Anthony: LE: ROCH <«Q

T

Des mesures concrétes et adaptées au changement climatique actuel, pour « protéger » le futur site
dréventuelles crues. -
= - — De:  cecile.lazzerini@laposte.net

Je pense qu’aucun Noisélien ne serait 1ésé dans ces différentes propositions ! ~ A: chocolaterie@mairie-noisiel.fr -
B Date: 24/02/2023 11:26
Bruno Bourlet Objet: Contribution a l'enquéte publique o

— ___ Le projet prévoit 'abattage de plusieurs arbres dont 4 platanes centenaires. Supprimer un arbre, c'est fragiliser tout un

Y aux Interactions. Les plantations annoncées en compensalion ne sont pas & la hauteur des dommages
causes. -
5 Je me suis installée par ailleurs & Noisiel pour son calme et sa verdure. Je ne veux pas que le béton prenne le pas sur les
- ) & T — espaces verts et que les i transtorment la i de ma ville. —
Cécile Lazzerini

\g“ 4 : &W i
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Remarques sur le Projet d’aménagement du site de la Chocolaterie :

1- Sur Poffre de Commerces sur le site proposé au projet :

Concernant cel item, ma premiére interrogation porte sur une offre commerciales fotale de 700m?
de surface que je trouve trés faible voire bridée par rapport au besoin des habitants actuels et qui
va augmenter.

je trouve la pré-étude du Cabinet BERENICE mandaté par LINKCITY en réel décalage
ée du besoin que je m’en fuis. Je suis surpris de voir apparaitre dans la proposition du
projet, des offres comme une nouvelle surface alimentaire dans le centre alors qu’il y en aune
place de La Mairie et également dans le quartier de la Piece aux chats qu'il faut déja faire vivre
pour les conserver. Autre point de surprise, je vois apparaitre un 4™ coiffeur dans la zone centre,
n’est-ce pas un pen trop ?

Toujours sur le projet d'offre de on voit de i une ph e, est-ce une
nouvelle officine ? Quid de I"actuelle place Emile MENIER.

Autre sujet d’interrogation apparait sur |’étude une maison médicale, je suis d*accord pour dire
que cette offre manque dans notre quartier, mais j"avais cru comprendre que le pole médical
devait-éire représenté par le projet de réaménagement du site EPA_Marne - EPA/France !! Est-ce
pertinent de multiplier des offres similaires sur 2 sites distincts.

Selon moi il manque dans eette proposition une réelle offre commerciales de bouche, comme une
boucherie/charcuterie, pourquoi pas un fromager ou un Chocolaticr, osons le clin d'ail et la
référence au passé du site.

Une réflexion devrait éure iniliée sur la présence également dune nouvelle boulangerie car
Iactuclle, place Emile MENIER, est sclon moi défaillante depuis plusicurs semaines.

Pour poursuivre mes propositions sur ce sujet, si 1'idée du projet de réaménagement du site est de
favoriser Ja « mobilité douce » et de privilégicr ces usages aussi bicn en intene du quartier qu’en
externe, il pour moi nécessaire de proposer une aire de vente el d’entretien de ces moyens comme
les vélos électrique et classiques, les el autres moyens de déplacement individuels et
vertueux. Pour cela une boutique ou un licu de vente et d’entretien de vélos et accessoires me
semble run minimum,

2- sur le lot dit « LES PLATANES » :

Je m’étonne de plus en plus sur ce lot et son impact sur le site, je trouve celle construction
inadaptée et en désaccord avec le global du projet. Sclon moi ce bitiment est trop imposant, trop
haut et trop intrusif sur Pactuelle présence et impact des rares végétaux du site ¢t j'ai pu confirmer
cette impression lors de mes plusicurs visites faites sur le site lors de ma participation aux
différents Comité Chocolateric et visites organisées dans le cadre de la concertation préalable faite
par LINKCITY (de maniére trés transparente c’est a noter). Cela dit, pour moi, ce lot doil &re
réétudié, quitte 4 augmenter sa surface au sol afin de limiter son impact en hauteur (R+6 avec
Attique). Je pense que la zone allouée & ce lot est inadaptée et il faudrait se rapprocher de la
municipalité de TORCY, car en examinant les plans de masse de ce lot on voit bien que c’est la
limite de propriét¢ de la ville qui impose et détermine la physionomie du bitiment. Le fait
détendre cette construction sur une petite zone dépendant de la ville de TORCY permettrait
d’avoir un lot qui s’intégrerait mieux tout en une dotation d" similuire
(prérequis du projet nous a été dit mainte fois par LINKCITY et la Mairie) et serait également
moins impactant sur la végétation de cette zone du site.

Evidemment cela nécessite de s"accorder entre municipalités mais je ne pas que cetie option soit

impossible, il suffirait juste cet effort de concertation ct de convenir d'un accord et possible
arbitrage de la Communauté d*agglo / préfecture.

&

3- Surle sujet Mobilités et cireulation et les impacts :
Je reste assez perplexe sur les conclusions présentées par LINKCIYTY son partenaire dans le
dossier et représentées en session de la visite dédiée sur site. Sans élre un spécialiste, les données
présentées sur les impacts sur I'augmentation du ..unn aux abords du site ¢t en centre et dans les

voies actuelles de circulation me semble _am Je crains égal que les
—wwv_s._: caté TORCY n’ont peut-étre pas &6 intégrés dans ces n._n=_.m Entre nous je doute
fortement que "apparition d’un ou deux tourne-i-gauche et la mise en fi d’une ligne

de bus supplémentaire puisse éire A ce point significative el faire qu'avec plus d’habitant la
situation devienne meilleure qu'aujourdhui. Si c’est réellement le cas, cest trés bien, mais cela
signifie aussi que les pouvairs publics ne font pas ce qu'il faut pour le présent !

4~ Surle sujet « Cité du godt » :
Pour commencer je naime pas ce nom. le projet se nomme « La Chocolateric », il se situe en
rone historique de NOISIEL, sans vouloir faire d*histoire, La ville de NOISIEL = Chocolat =
MENIER.
Bref ce nouveau quartier se site dans le quartier historique de la ville, on parle de quartier
MENIER, de comité¢ Chocolaterie, fout fait référence i ce passé lié au chocolat. Selon moi dans ce
projet de créer une cité gastronomique, nous devons faire apparaitre le mot chocelat, ¢’cst un
impératif de renommer cette ¢tude.
Sinon, tovjours sur cel item de des bitis blémati du site MENIER, je
reste sur ma faim (c’est le cas de le dire), par rapport a I'enjeux de conservation. Ie ne me sens
pas encore totalement rassuré sur I'importance de pérenniser des constructions comme le Moulin,
la halle, la cathédrale, ainsi que la confiserie.
11 faut absolument avancer sur sujet majeur du site, afin de trouver la bonne proposition et offre
pour assurer une seconde vie durable pour ces bitiments. A ce stade il y trop d’hypothéses et
questions sur I"usage futur de cette niche historique irremplagable et si utile 4 la ville.

5- Avis global sur le projet :
Je reste convaineu qu’il faut faire quelque chose de ce site e je reste trés motivé par beaucoup
d’aspect du projet. Je suis un habitant proche, voire trés proche, du site de la chocolaterie done ce
projet d’aménagement m’intéresse et me touche, I'enjeux est important pour moi et la promesse
de rendre ce site aux Noisicliens, est une chose majeure du projet.  Cela dit ce projet de
Rw_a_-z_.n:.oz du site MENIER se doit de respecter les actuels et futurs résidents, il faut qu’il
s’intégre au mieux dans |"actucl centre-ville et faire en sorte d"améliorer le quotidicn de tous.

Place Emile-Menier BP 35
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Pré . .
Le dossier de concertation multiplie les affirmations générales, mais ne permel pas au public, sur de
points, d’app les de ces projets d’aménagement, comme souligné dans les

ques qui suivent (stati i ion, respect du site, respect de |'environnement...).

Par exemple, les visuels des nouveaux batiments sont négligés (maquettes ou représentations en 3
dimensions), au profit de ceux de cyclistes et promeneurs. Sur le méme emplacement, les données
essentielles (nombre de platanes détruits...) ne sont pas communiquées.

De plus, comme I’a demandé le Commissaire-Enquéteur pour le PLU, I"étude d’impact sur la biodiversité, et
celle de I’état sanitaire de 1'ensemble des arbres existants, doivent étre rendues publiques. Faire référence &
des études non iquées n’est pas admissible — de méme pour la circulation, les aménagements en

partenariat avec le Département...

De plus, Linkeity fait avancer en paralléle un projet sur Torey, qui aura des répercussions sur tous les points
traités, ce qui est totalement occulté.

N bitiments et p pour Noisiel

« Avoir des emprises et des hauteurs adaptées au contexte urbain et paysager » : cet objectif est-il compatible
avee la construction d’un R+6 face a la Marne ?

Sur I"emprise au sol, celle de I"Atrium n’est pas précisée.

Concernant le lot 1 (Cathédrale), une emprise au sol de 10 % supplémentaires est envisagée pour des
constructions en RDC. Des constructions sont-clles prévues ?

La hauteur cn métres des nouveaux bétiments Atrium et Platanes n’est pas mentionnée. Les habitants ne
peuvent que regretter cette décision de construire si haut et doivent pouvoir mesurer les conséquences
(visuelles...).

Que vont devenir les lais existantes et r ées depuis peu ?

La taille de la zone résidentielle réservée a un public aisé ne va-t-elle pas créer une nouvelle enclave dans
notre ville 7

11 est évoqué la création d'un jardin autour des platanes. Sera-t-il public
De fagon générale, il serait important de préciser les zones qui seront privées et celles accessibles a toutes et
tous.

Est-ce que I’engagement sur des locaux & usage public n’était qu'une promesse destinée a aider 2 la
validation du PLU modifié¢ ? Ceci alors que le manque d’équipements colleetifs dans cette partie de la
commune (gymnase, salle de réunion adaptée...) va s’accentuer.

Quel est le calendrier des travaux pour les infrastructures scolaires et péri-scolaires (réfectoires, centre de
loisirs) au vu des livraisons prévues en 2026 ? La taxe d'aménagement pourra-i-elle 4 la fois financer les
travaux et le coiiteux repli dans des préfabriqués, en tenant compte des incontournables retards de livraison ?

Quel est le calendrier pour les nouvelles lignes de bus prévues, et la fréquence prévue ? Lintervalle entre les
bus 211 est souvent trop important.

11 est indispensable que les arréts soient accessibles aux personnes a mobilité réduite, ce qui n’est pas le cas
pour le 211 actuellement !

Sur le site, des loisirs de plein air (terrain de basket...) pourraient a minima étre proposés.

L'étude de I' agence BERENICE semble avoir été réalisée sans associer les habitants et les commergants
locaux, ce qui est inquiétant pour la réussite du projet — d’autant que des commerces déja implantés sur la
place Emile MENIER sont envisagés. Qui sera proprétaire des locaux commerciaux ?

Tous les murs entre le site et la RD 10P sont-ils maintenus ?
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Patrimoine et Cité du Goit :
Quels travaux s’engage a réaliser Linkeity sur les sites patrimoniaux qui n'auront pas trouvé de repreneurs ?

11 nous a été répondu lors de la visite du 15/02/2023 que Linkcity s'engageait auprés de Nestl¢ 4 trouver des
repreneurs pour chaque partie 4 vendre. C’est inquiétant, par exemple au vu des difficultés rencontrées pour
la Cathédrale. Quelles conséquences pour chaque volet du projet, économique ct d’habitation, aurait une
absence de reprencur 7

Le Maire et les habitants s'accordent sur le fait que les deux projets, économique et d’habitation doivent
démarrer et avancer en méme temps. Qu’est-ce qui le garantit alors que la rentabilité est dans la partic
résidentielle pour le promoteur, et que le vide persistant du projet économique et de « Cité du Gofit » nous
alerte ?

Tout prajet de Cité du Goit (Dijon, Rungis...) a pour point de départ I'intervention d'une multitude d*acteurs
et collectivités locales, Quelles sont les ambitions pour les habitants de Noisiel, de ce qui ne parait étre qu'un
projet de vente a la découpe ?

Pour Noisiel, le financement reste hypothétique. La région a affirmé en réunion publique « regarder avec
attention pour un éventuel i issement » mais en li le contexte économique extrémement

difficile. Pour la partie patrimor ¢ a-t-il pas un risque important de friche ?

Stationnement ;
Avee seulement 400 places de stationnement public sur site, peut-on avoir communication du caleul du
besoin estimé : visiteurs, salariés, véhicules additionnels des habitants... 7

Le PLU modifié fait référence 4 la possibilité d’emplacements hors site. Pourquoi n’a=t-on aucune précision
sur ce point ?

Si des emplacements hors site sont pris en compte dans le nombre présenté aux habitants pour la
medification du PLU, ils ne peuvent étre comptabilisés deux fois : une pour la Chocolateric et unc autre pour
ce site (cas de I'ex-EpaMarne, ou de Torcy et sa fut ¢ Productive). Dans le cas contraire les seuils
minimaux exigés par le PLU ne peuvent &tre considérés atteints.

Circulation :
Le probléme de saturation de la RD10 n’est pas abordé, particuliérement aggravé par les entrées et sorties de
site aux heures de pointe qui doivent faire 1"objet d’une étude spéeifique.

« le site pourra éventuellement bénéficier d’un réaménagement de la RD permettant d’apaiser les circulations
et d'ainsi réduire les nuisances » : pas plus de précisions aprés toutes les inquiétudes exprimées par les
habitants ?

Ecologie

Comment engager un tel projet sur la base d’une évaluation du risque d’inondation datant de 1994, alors
qu'il est acquis que les événements pluvieux extrémes seront de plus en plus nombreux en [le-de-France ?
Ceci vaut pour le site comme pour les habitations en aval.

Le ru du Maubugé 1-il sous la résid des Platanes, avec quelles conséquences pour les travaux ?
Sa localisation u_.mn_mm semble parfois incertaine.

e projet empicte sur une zone naturelle (ZNIEFF) et en jouxte une autre. Elles sont préseniées comme
menacées par la surfréquentation et le piétinement. Qu'est-il prévu pour protéger faune et flore de la densité
excessive du projet ?

Au-dela de I'object
moins de préciser le nombre qui sera impacté par les
collés au batiment c6té Torcy.

" vague de « conserver un maximum de platanes remarquables », il est nécessaire au
fondati y compris ceux

des nouveaux

Une détection in situ des systémes racinaires pourrait prévenir des dommages.

Larrachage de I'ensemble des platanes centenaires du site pour le remplacer par une résidence du méme
nom est-il approuvé par la municipalité ?

Ces arrachages n’avaient jamais été évoqués lors des réunions et comités préparatoires, et comment
« compenser » la destruction de platanes centenaires ? Leur surface foliaire, les cavités offertes aux oiseaux,
insectes, mousses, algues, humus n’ont rien de commun avec des arbres replantés. Ils servent de ressources a
tout un réseau trophique complexe, et contribuent bien sir  rendre ce site si particulier pour les Noisiéliens.

_\m question mnouaw_m._m n'est oa:w_gn.mw qu'au travers de I’absence d’artificialisation des sols. Les

ne prés ni les co nces du projet ni les actions mises en ceuvre pour y remédier. Un
R+6 n’équivaut pas a un parking. >_9m que I'équipe de LINKCITY s’est targuée d’un projet « sobre », on ne
peut se limiter a I"artificialisation horizontale. sans considérer I'artificialisation verticale. De plus. quid de la
sobriété écologique et énergétique quand on compte accueillir un hatel luxe avec spa, gouffre en eau et en
électricité ?

Quelles solutions sont employées pour lutter contre le réchauffement urbain généré par Ic projet, aggravé par
arrachage des grands arbres ?
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Aude-Line Le Bouil I i com>

M Gn

Participation Concertation préalable Projet Chocolateris
1 message

. 24 février 2023 & 21:85

Aude-Line Le Bouil line.lebouillonnec@gmail.com>
A . chocolaterie@mairie-noisiel.fr

©ci : Aude-Line Le Bouillonnec <audeline.lebouillonnec@gmail.com>, Mathieu Le Bouillonnec
<m.lebouillonnec@amail.com>

Bonjour

Suite & la lecture du dossier de Concertation préalable au dépét des demandes d'autorisation d'urbanisme pour le
projet Chocolalerie, je souhaite vous transmettre mes remarques et interrogations :

- Je suis assez inquiéte de la partition du projet en deux lots distincts pour les permis a.m:._m:.mnmr Je comprenas aue
les parties Cité du golit et partie Logements soient différentes en terme d'aménagement, mais cela risque de faciliter
ravancement différé des 2 parties par le promoteur. o

Ainsi, qu'est-ce qui garantit 4 la ville que la partie Cité du golt, encore trés floue, va vraiment étre réalisée, une fois
que la partie logements aura vu le jour, trés probablement en premier ?

- Concemant justement la partie Cité du go(t, le projet n'en est toujours qu'a des idées aénérales. Qu'en est-il de
avancement réel ? C'est uniquement cette partie qui permetirait de sauvegarder les batiments parimoniaux.
L'acceptation d'un grand nombre de logements en contrepartie pour financer le projet global, ne doit pas se faire sans
assurance de sauvegarder le patrimoine, qui était le but premier.

- Le projet présente beaucoup de visuels séduisants de 'ouverture du site aux habitants, aux parties piétonnes et
cvolanies

Mais il serait souhaitable d'avoir également des vues des batiments (démolition/reconstruction, et constructions
nouvelles), afin de se rendre vraiment compte du projet global, des hauteurs, de I'emprise effective de ces nouveaux
batiments.

- Concernant les ambitions environnementales, je comprends que coté nouvelles constructions, de grands arbres
plaianes centenaires vont étre arrachés. Je trouve trés dommageable en 2023 d'encore imaginer des proiets urbains
au mépris d'arbres, en terme de tempéralure en ville. de maintien des sols. de biodiversite...

Certes, le projet ne prévoit pas de constructions sur de nouvelles zones vertes, mais un parking remplis de grands
arbres. n'‘est pas comparable & des immeubles jusqu'a 6 étages en arrachant ces dit-arbres. méme si la méme
surface est occupée au sol. R
N'est-il pas possible de construire un projet urbain en tenant compte de cette nature et en s'adaptant autour, plutét
aue de gaaner chaaue centimétre.

- Qu'en est-l de possibilité de batiments ou zones a usage collectif ? Locaux pour fétes familiales, activités
associatives. ou sportives (notamment pour les scolaires. batiments ou terrain de sport). qui manauent énormément
dans cette partie de la ville.

Il avait été dit lors de phases précédentes de concertation que les demandes des habitants étaient les bienvenues
pour créer un oroiet en accord avec les besoins.

QU en sont ces possi

- fouiours des inauiétudes concernant fe stationnement : une oartie des stationnements correspond aux
stationnements privatifs des loaements. ;

La partie restante parait bien faible pour faire vivre une cité économique. A-t-on des études de capacité d'accueil en
fonction des tvoes d'activités. commerces de la future ciié du aolt 7

Le foisonnement parfois évoaué. peut s'entendre en partie en semaine. mais veu le week-end. siles habitants sont
chez eux, et que le lieu accueille des activités de loisirs.

D'autant aue la zone accueille éaalement de nombreuses personnes aui viennent simplement se bromener sur les
bords de Marne.

Les études concernant également les impacts sur la circulation sont elles cor

et i aux habi ?

Je vous remereia de untra aftannos

Mme Le Bouilionna-

A propos du devenir du patrimoine arboré du lot « Les Platanes »

La reconversion du site de I’ancienne chocolaterie Menier engendre des inquiétudes d’un coté (éviter la
friche) et des contraintes imposées par Linkcity de I'autre (construction de 560 logements). Ce qui améne
une profonde transformation du site et de son environnement actuel.

Ouverture sur la ville d’un cté, densification importante de la population de I’autre.

Si la partie historique, protégée, semble repensée dans un esprit de conservation, le lot n°12 dit « Les
Platanes » (parking actuel cdté Est) est plus préoccupant quant au patrimoine arboré existant.

En ce qui conceme I'implantation des logements la proposition de M. Guillon (cf ce cahier) me semble
plausible, bien fondée.

En ce qui concerne le potentiel arboré, le plan masse actuel montre une dégradation du cadre paysager
(abattage pévu de certains arbres, dont deux vieux platanes historiques dgés de 130 & 140 ans d’aprés les
archives communales). L'éude phytosanitaire (remarquable) réalisée par 'entreprise Paysage indigue
précisément les arbres concernés, Ces arbres sont les témoins vivants d*une histoire industrielle mais aussi
du vécu de plusieurs générations humaines. Des personnes ont habité autour, travaillé autour, les ont vu
grandir durant des dizaines d’années. Et ils apportent leur part de la biodiversité. - Ne devraient-ils pas étre
sauvegardés au méme titre que le patrimoine béti ?

La destruction puis la reconstruction de bitiments ( si ¢’est le projet retenu) va inexarablement impacter ces
arbres historigues.

Ainsi : des blessures par engins de chantier créent une plaie, porte ouverte au chancre coloré , champignon
qui entraine la mort d’un platane en quelques années et dont on ne connail aucun reméde aujourd’hui -
stockage de matériaux au pied des arbres — tassement des sols ou tranchées endommageant le systéme
racinaire, e(c...)

Donc la protection, la sauvegarde, la durée de vie dans le temps des arbres de ce lot est remise en cause.

Dans un écrit précédent, Linkeity précisait que |'objectif de I'étude phytesanitaire était

« Etablir des mesures de protection et de conservation du site pour s‘assurer de I'absence d'incidences
résiduelles sur la biodiversité ». Ces mesures ont été établies. Elles sont contraignantes, drastiques, tant
mieux ! Qui va se soucier de les faire appliquer et respecter durant les futurs travaux ?

Une partie raversante de ce lot sera rendue publique et sera, en terme de végétalisation, sous la protection et
la reponsabilité de la commune. Qu'en est-il de I'autorisation d’abattre de tels arbres en regard :

- du PLU de la commune qui en principe protége les arbres ?

- de I'engagement de I'aménageur quant a la conservation du patrimoine biti et natrel du site (mention d’un
« cadre arboré exceptionnel » ) ?

Nos vieux arbres sont les gardiens de la biodiversité contrairement aux jeunes arbres de plus en plus
victimes du déréglement climatique. Ils procurent une somme d’aménités considérable !

Les villes sont certes en perpétuelle évolution car la population s’accroit mais nous arrivens 2 un point de
bascule.

En regard de la conservation du cadre paysager, du patrimoine arboré de ce lot, pour maintenant et le futur,
I’Etude Environnementale devrait conclure quant & la recevabilité (ou pas) du projet actuel concernant ce lot,
avec toutes les conséquences qui en découlent.

“Les arbres, étres vivants, doivent étre considérés comme des infrastructures urbaines et non plus comme
du mobilier urbain”.

En souhaitant avoir participé 3 la réflexion concernant le patrimoine arboré du secteur géographique concerné.

Maxime Fauqueur habitant d Noisiel - vice-pré:

lent de I’ association A.R.B.R.E.S.

Noisiel le 24/02/:
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De: ivana cacciariamar <ivana.cacciariamar@hotmail.fr>
A: "chocolaterie@mairie-noisiel.fi' <chocolaterie@ma
Date: 25/02/2023 15:05

Objet: Oui aux arbres, non au béton !

-noislel.fr>

Nous vous demandons, de bien vouloir effectuer une contre-expertise,
concernant votre projet d'abattage des arbres, dans le cadre du projet
d'aménagement du site de la Chocolaterie.

Bien cordialement

Ivana et Samuel Amar

De:  Guy Vong <guy.vong@gmail.com>
A:  urbanisme@mairie-noisiel.fr
Date: 24/02/2023 22:45
Objet: Je fais confiance a la

le et & IAménageur pour produire un projet de qualité de la Chocolaterie Menier

Bonjour Mesdames, Bonjour Messieurs,

Résidants 2 Noisiel depuis 1980, au 26 allée René Descartes, nous avons vu
notre ville transformer.

L’arrivée de Nestle a engendré de grands travaux. Nous en avons été temoins.
Le départ de Nestlé implique une nouvelle transformation pour la ville de
Noisiel. ‘

Comme beaucoup de Noisiéliens, nous avons participé aux réunions publiques.

Nous avons également participé a une balade urbaine proposée par Linkcity et
eu les réponses a nos questions.

Ainsi nous faisons confiance & la ville et a 1’Aménageur pour produire un

Projet de Qualité, un nouveau quartier qui profitera a tous.

Cordialement,
M. Mme VONG, Sok Seng
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De:  LE ROCH Anthony <totobigood@outlook.fr>
A "urbanisme@mairie-noisiel.fr" <urbanisme@mairie-noisiel.fr> |
Date: 24/02/2023 17:20 |
Objet: Projet de réhabilitation de la chocolaterie Menier

Projet trés ambitieux qui se révélera plus fortement au fur et a mesure de
son avancée. La base présentée dans 1'exposition me semble pertinent.

Anthony LE ROCH

De: jean pierre Bardet <jpbardet1515@gmail.com>

A: chocolaterie@mairie-noisiel.fr |
Date: 25/02/2€23 11:22

Objet: mes questionnements et ma contribution

Bonjour,

Concertation préalable au dépot des demandes d’autorisation
d’urbanisme

ci-joint mes guestionnements et ma contribution & cette deuxiéme concertation
préalable du 24 janvier au 25 février 2023

Vous en souhaitant bonne réception
cordialement
jean pierre Bardet

Place Emile-Menier BP 35
77426 Marne-la-Vallée cedex 2
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Isabelle FAUVEL <i.fauvel@t2i-incendie.fr>

"chocolaterie@mairie-noisiel.fr" <chocolaterie@mairie-noisiel.
Date: 25/02/2023 14:54

Objet: Projet n:ang‘mﬁm_.mm - Interrogations

Bonjour,

Suite a la consultation de votre dossier, il reste néanmoins quelques points

d’interrogations.

fr>

* L’implantation de nouveaux commerces dans le projet, notamment des

commerces déja existants, ne va-t-elle pas

mettre a mal ces anciens

nnsamvnmm.w Gm”._.w 2 coiffeurs, une pharmacie, 2 bars restaurants, 1
boulangerie patisserie, un cabinet d’esthétique, etc..)

. no.._.__m..,qn gérer le flux de la circulation déja bien compliqué avec les
derniéres constructions des coteaux (rue Chévre).

ozmn,_ des stationnements déja compliqués pour les riverains de la cité
Menier. Les parkings prévus ne vont pas absorbés le flux déja important.
Le bureau de Poste sera-t-il du coup réouvert ?

La boutique de Presse Tabac sera-t-elle impactée par le projet ?

* Que deviendra 1’accés au parc de Noisiel c6té Ouest ( passerelle

flottante)

e La préservation de la totalité des arbres r
spécifiquement les platanes justement du fu
platanes ». La véracité du diagnostic « arb
T1 serait préférable de faire une contre-ex
entendu) sur ce point.

Et sans doute d’autres points a résoudre.

Bien cordialement,

Isabelle FAUVEL

122 rue Claire Menier

77186 NOISIEL

emarquables et plus

tur emplacement « Les

res malades » semble étrange.
pertise D..:n,m.um:qm:nm bien

Bonjour, ci-joint mes questionnements et ma contribution a cette deuxiéme concertation préalable du 24 janvier
au 25 février 2023

Préambule : Je me dis que face a un projet de cette importance sur Noisiel heureusement que nous bénéficions
encore de ’héritage de la qualité des aménagements publiques et environnementales de la création de Marne la
Vallée en son temps dans les années 70 et de son accompagnement par les maires et leur équipe municipale sur
cette longue période de mutation réussie

Aujourd’hui sur Noisiel la reconstruction de la ville sur la ville certes avec quelques réussites me semble
marquer par une densité de construction immobiliére trop importante... et I’environnement ne peut se penser
qu’en se reposant suT nos parcs et étangs imaginés avec raison a une époque ... ni avec un bord de Marne on
I"acces publique ne serait possible qu’en contre-partie d'un processus de gentrification ... ni avec un
développement de I'emploi qualifié  la peine

Questionnement sur la cohérence du projet, sa viabilité, son unicité, sa pertinence, ses liens avec |'extérieur

Ce que j’en comprends c’est que la concertation de cette 2éme phase se fait entre Noisiel, son Maire, la bonne
volonté des habitants de notre commune ... et Linkeity, ’aménageur choisit en appel d’offre restreint par Nestlé,
avec ses équipes ... et c’est tout ?

Car comment est-il possible de prendre en compte un projet qui se veut d'intérét régional guand se trouve écartée
de cette concertation les divers opérateurs ( Préfecture, Epa Marne, acteurs privés , collectivités locales ... ) qui
en étaient partie prenante dans la premiére période d’approbation. ( celle du nouveau Plan Local d’Urbanisme )

Qu’en est-il ? Pourquoi en est-on arrivée la ? La liaison douce par exemple avec la base de Vaires sur Marne en a
fait les frais !

Comment dans cette configuration construire un projet en lien avec son environnement urbain sans autre inter-
réaction que celui des acteurs d’une seule ville et de I’aspect réglementaire ( zone UP4 etc ) et diverses
autorisations administrative dont certaines au vue de 1’expérience de ces habitants semblent d’ailleurs peu
compréhensibles :

Ainsi il me souvient d’une époque ou certains faisaient du canoé sur la RD10P ... et je suis toujours étonné a la
relecture du document de la Mission régionale d'autorité environnementale ( MRAE ) que cet organisme se
dispense d’une évaluation environnementale globale pour un tel projet.

En quoi donc ce projet est-il global et traité dans son unicité alors que de plus il y a deux zones d’aménagements
distincts : une zone immobiliére d’un c6té dit «nouveau quartier» qui peut trouver plus facilement son équilibre
et étre plus rapidement réalisable qu’une zone patrimoniale a faire vivre méme en la découpant en tranche !

Non ?

Merci de me préciser si le patrimoine Nestlé se verra découpé en morceaux pour 8tre revendu, loués a diverses
opérateurs privées ou publiques pour en assurer la gestion au travers de leurs diverses activités qui ne pourront
done étre autre chose que payante !

C'est la qu'outre les acteurs privés, les investisseurs publiques et la Société d’économie mixte de la région Ile de
France pressentie dont il est fait mention entre en jeu ? Mais qu’est ce qui est réellement envisagé sinon acté
concernant leur type, lieu et mode d’intervention. A cet égard on entends plus parler de la cité d*architecture et
du patrimoine ! Et en cas de défaillance d’un des acteurs privés gérant sa portion de patrimoine, qu’en est-il 7

Nestlé n'a toujours pas revendu le site 3 Linkcity, on parle d’un rachat & 30 millions d’euros ? Négociable ou pas
peut-étre 1a vous est-il possible d’en dire quelques mots ... et la configuration envisagée du business plan ?
Qu’est ce qui assure la viabilité de la feuille de route du projet et son maintien dans le temps ? N’est-ce pas la en
fait avec I’intervention de la puissance publique ... le nceud du probléme ?
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1

Ce qui fait probléme outre la difficulté inhérente & une reconversion d’un tel site suite au départ de
Nestlé

... Cest la dimension du projet eu égard a un souci légitime concernant I’environnement avec sa
position en bord de Marne et enclavée dont les problémes de circulation et de parking automobile ... (
a-t-on abandonné I’hypothése du foisonnement et que des places de parkings résidents et visiteurs
puissent servir aux deux ?

... ainsi que sa compaosante logements surtout en mode nouvelle construction sur le secteur des
platanes ( 91 logements)

Au vue d’un projet qui reste complexe y compris dans son appréhension par les habitants ( mais en fait
quelles en sont les bénéfices attendus pour eux ? ) notamment dans le traitement des espaces puisque
remodelage, construction, et reconstruction il y a ... dans un ensemble patrimonial ... il aurait ét6 plus
simple et plus parlant, dans la perception du projet, pour un public dont je fais partie, que Linkcity
s’engage a en faire une modélisation sur un site web dédié

. sinon & en faire un partenariat par exemple avec 1'école de géomatique a Descartes, ... sinon a
intéresser la mairie a ce projet hitps:/www.youtube.com/playlist?

list=PLbFFriNgAcRx hl85 ( La synergie a rechercher avec la cité universitaire
Descartes se retrouve d'ailleurs écrit dans le projet d’aménagement et de développement durable -
PADD- de Noisiel en page 5)

1 est d’ailleurs fort dommageable pour I’ambition d’attirer des emplois qualifiés sur notre ville que
I’on est rayé aussi sur celte méme page «garantir la vocation économique du site
Ainsi est-on passé

... sous les fourches caudines du Président de I’épaque de Nestlé qui sous prétexte d’acter dans sa
déclaration au Parisien dés le début I'impossibilité de retrouver un repreneur sur la globalité du site
H isien.fi/seine-et-marne-77/le-directeur-de-nestle-fi imagi i =
-le-site-de-noisiel-27-06-2018-7797003.phy
... a I"abandon de toute ambition de maintien d’entreprise sur ce site notamment dans I’espace
pawrimoniale «colonnade» ou les anciens bureaux Nestlé auraient pu servir a la création d’une
pépiniére d’entreprise en lien possible avec Descartes ( PADD toujours page 5 : Diversifier I"offre -
d’emploi sur le territoire- notamment par le développement de « Tiers Lieux » et de sites dédiés aux
espaces partagés de travail. )

»

Ceoncernant I’ offre globale de logements sur le site validez-vous en 1’état le schéma récapitulatif du
nombre et de I’emplacement des logements paru dans la letire du Maire de décembre 2022 méme si il
y manque I’information sur le nombre d*étage prévu (r+4 ou 6 etc ... )

Nbre de logements 18 + 210 + 241 + 91 =560 logements ( a-t-on déja le type de logement envisagé et
leur destination F2 F4 etc ... )

L’abandon des immeubles & R+6 avec 63 logements aux portes du Parc
ainsi que celui du R+4 avec 122 logements sur I'Tle & la Confiserie
que vous compensez en partie avec ... ( merci de m’en donner la précision )

Si je résume avec quelques questionnement fin 2022 on en est &
Porte du Parc 115 chbres étudiantes + 18 logements ( pour les profs de la cité du goiit et 'école de

restaurant ? ) ... situés dans les anciens batis patrimoniaux ?
Colonnade 210 logements de standing dans le bati patrimonial

Atrium 241 logements par reconstruction sur le bati Nestlé ( R4 en bord de de route et R6 coté
Marne )

Bati nouvel construction sur I’espace Platane ( 91 logement R4 en bord de de route et R6 cété
Marne ) ou I’exercice de garder un espace platane de quelques arbres remarquable est louable ...

... mais ne peut compenser le fait que dans un projet qui aurait intégrer Torcy et la prise en compte de
la continuité de cette coulée verte dite de «la promenade de la Chocolaterie» passant derriére la mairie
il y aurait eu la possibilité de créer un lien végétal entre cette promenade et le bord de Marne ... dont
la proximité de cet espace platane me semblait en renforcer la cohérence.

Donc a mon avis d'ici typiquement le critére «équilibre financier» et la non prise en compte du site
dans sa globalité et donc de ses potentialités est une erreur que je mets au débit des différents acteurs
publiques. On pourrait y rajouter dans ce cadre la liaison douce au-dessus de la Marne retirée du projet

Concernant le projet de construction abandonné sur I'ile au lieu dit «la Confiserie» ou se situe
I*ancienne cuisine du restaurant d’entreprise Nestlé et sa terrasse sur le lac ... au vue de votre retour
lors des 3 ballades urbaines j’en ai déduis : pas de construction, et donc pas de projet & part une vague
offre possible de Thalasso en relation avec I'Hotel et le restaurant gastronomique prévu dans le lieu dit
de la «Cathédrale» qui me semble étre une singuliére gageure et engager la privatisation des deux
lieux.

Ny a-t-il pas la au contraire tout au moins sur le lieu dit de «la Confiserie» I'occasion d*avoir une
offre de restauration diversifiée et de moyenne gamme dans un cadre ludique.

Qu’en est-il aussi des contre-parties qu’avaient négocié le Maire de Noisiel avec Linkcity concernant
’agrandissement des écoles Jules Ferry et Maryse Bastié ... ainsi que la réfection des anciens
réfectoires Place Menier devant la mairie de Noisiel ?

Concernant I"attractivité du nouveau quartier et plus spécialement de ses commerces susceptible de ...
je cite « proposer une offre globale cohérente entre les commerces de la Chocolaterie, et des
places Gaston Menier ( Poste, Bureau de tabac, presse et banque ) et Emile Menier. ( optique,
fleuriste, boulanger, pharmacie etc ... ) page 16 de la doc de présentation ... il me semble qu’au vue de
ce qui est projeté il pourrait y avoir certes complémentarité mais aussi risque de concurrence et
désaffection des commerces existants.

Si l'on veut assurer une vie de quartier & la place Emile Menier il serait déja nécessaire que la réfection
des anciens réfectoires sur cette place devienne effective pour une activité a destination culturelle et
associative qui manque sur ce quartier. Et pourquoi ne pas y affecter la un futur centre de santé !

Vous en souhaitant bonne réception
cordialement
jean pierre Bardet
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nadine. buessard@wanadoo.fr

£ chocolaterie@mairie-noisiel.fr

Date: 24/02/2023 18:10

‘Objet: Remarques au sujet du projet chocolaterie

Contribution de Nadine Buessard 2 1'enquéte publique sur le permis d'aménager
Remarques concernant plus particuliérement les conditions d’accueil des
nouveaux habitants et 1'unité de notre ville. Prés de 2088 nouveaux habitants
viendront s'y installer.

A t-il été prévu et budgétisé ?

- des moyens de garde supplémentaires des jeunes enfants (berceaux de créche
collective, berceaux de créche familiale, )

- des locaux supplémentaires pour des classes de maternelle et d'élémentaire,

- des locaux adaptés pour le centre de loisirs,
- un équipement sportif aujourd'hui inexistant sur le quartier,
- des locaux dédiés a la vie citoyenne du quartier.

Comment sera prévu le développement des commerces conjointement avec ceux de
la place Emile Menier ?

Quel est le projet et quelles sont les actions réfléchies en terme d'unité de
notre ville, en terme d'incitation des habitants a circuler sur les
différents quartiers (géographiquement séparés par un axe routier
conséquent), en terme de mixité sociale ? 4

Aménagement spatial du territoire. Pourquoi le schéma d'aménagement ne

correspond pas a celui de la ville nouvelle ?

La nm:nmnﬁwo: de la ville nouvelle de Marne la Vallée a engendré des espaces
de déambulations pour les piétons, des contre-allées bordées d'arbres le long
des rues, des batiments en recul des voies de circulation.

Tmm nouvelles constructions du projet chocolaterie font apparaitre des
immeuble au ras de la RD 10P, génératrice de nuisances sonores et de
pollution.

De: Vel

ie-Anne Coston-Solignat <valerieanne.coston@gmail.com>
chocolaterie@mairie-noisiel.fr, urbanisme@mairie-noisiel.fr
Date: 25/02/2023 17:19

Objet: Concertation Projet Chocolaterie

Relativement a la concertation préalable 'Projet Chocolaterie', contribution
adressée a 1'équipe Linkcity et & Monsieur le Maire, 1'équipe municipale de
Noisiel.

Monsieur Guillaume Solignat et Madame Valérie-Anne Coston-Solignat

A la lecture du dossier de concertation et suite a notre présence aux trois
balades urbaines :

Des points positifs :

- préserver et faire perdurer un site historico-patrimonial,

- 1'ouvrir au public,

- préserver et aménager des espaces verts en complémentarité de 1l'existant en
bord de Marne et dans la commune.

Mais surtout des inquiétudes et des questionnements.

Le projet, tel qu'exposé dans le dossier de concertation, est succinct. Suite
aux trois réunions-balades organisées par Linkcity, le projet parait méme
trés approximatif sur différents points : des propos trés globaux (volonté ?)
et parfois flous, voire des "on ne sait pas". Paradoxe de vouloir exposer un
projet abouti et le qualifier de "ce n'est qu'un projet" quand on ne peut, ou
on ne veut, répondre a des questions posées par le public, appelant des
réponses précises.

Le projet Chocolaterie, comme son nom 1'indique, concerne certes d'abord le
site de la chocolaterie. Ce que n'a pas manqué de rappeler a multiples
reprises 1'équipe Linkcity, en répondant "hors zone" a des questions. Le
projet Chocolaterie ne peut en aucun cas &tre envisagé seulement dans le
confort de sa zone. Il est 1ié a un quartier d'habitation, la Cité Menier, et
plus globalement il est 1ié a une commune, voire deux communes... Ne pas
envisager le projet Chocolaterie sur un territoire mais le cantonner a une
zone ne fait pas sens pour nous et permet a Linkcity de ne pas aborder, ou au
moins de ne pas avoir a apporter de réponses aux questionnements primordiaux
des habitants du quartier : circulation et mobilité, pollutions, préservation

de 1'écosysteme des espaces naturels.

Dans ce projet, on ambitionne de favoriser la mobilité douce, avec priorité
aux piétons et aux cyclistes, ce qui est positif mais ambitieux. On peut
constater, sur 1l'ensemble de la commune, comme dans le quartier Menier, que
1'usage actuel de 1'ensemble de la population est prioritairement la voiture.
Ce qui sera inévitablement le cas des futurs habitants du site Chocolaterie,
population plutét aisée qui privilégiera la voiture plutdt que les transports
publics. De plus, la chocolaterie est un site enclavé entre la Marne et la
Cité Menier, sans possibilité d'extension du réseau routier. Déja
embouteillée, la route départementale sera trés probablement totalement
saturée. Sur ce théme, Linkcity nous répond que ce n'est pas de sa
responsabilité, "hors zone" et voir la commune. La commune nous répond que ce
n'est pas de sa compétence, voir la DDE. Etc.

Ce qui nous améne a tous les problémes de pollutionS et problémes
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environnementaux.

Linkcity insiste sur la sobriété de son projet Chocolaterie : voir le dossier
de concertation et propos x fois répétés lors des trois balades.

Comment peut-on envisager un projet sobre quand il s'agit de 560 logements,
un site étudiant de 115 chambres, une réhabilitation d'un existant en zones
d'activités professionnelles, événementielles et commerciales, dont un hétel
haut de gamme avec zone spa et bien-étre, dont des espaces publics ouverts
24/24 et donc a priori éclairés 24/24 ? Ce sont des activités trés
énergivores. On ne peut dire d'un projet qu'il est sobre uniquement parce
qu'on limite 1'artificialisation supplémentaire des sols.

Aucune précision faite sur :

- les solutions énergétiques envisagées de type renouvelables ou non,

- la consommation énergétique de 1'ensemble du site,

- sur l'isolation des batiments et le mode de chauffage,

- sur les matériaux des constructions neuves,

- sur une autonomie partielle ou totale en énergie du site, notamment avec
une énergie hydroélectrique disponible sur place.

Sur la question des pollutions, nous notons des conséquences visibles et
immédiates en termes de :

- pollution visuelle : immeubles R+6, éclairage de nuit,

- pollution des sols : parkings supplémentaires en surface, qu'en-est-il des
ordures ménageres (déchets enfouis ?).

- pollution sonore : augmentaticn de la population du quartier, augmentation
de 1'accueil de populations de passage (site ouvert au public, événements,
tourisme, séminaires et clients Hdtel), augmentation de la circulation. Donc
augmentation globale du niveau sonore du site (déja élevé a proximité du
barrage de Noisiel (7@db relevés) et le long de la route départementale).
Quid de 1'écosystéme du site et de la Marne ?
- Qualité de 1'air : plus de circulation donc plus de pollution donc qualité
de 1'air dégradée.

- Site énergivore en eau et électricité.

- Perturbation générale de tout un écosystéme : les quelques nichoirs pour
moineaux et chauve-souris proposés dans le projet ne sont qu'un pis-aller

Sur les arbres... nous tenons tout de méme 3 saluer la préservation d'un
maximum d'espaces verts... Lors de la premitre balade sur les aménagements,
1'agence Ter n'a cessé de vouloir planter des petits arbres. En revanche,
nous nous étonnons des conclusions de la balade biodiversité... Sans

étre caustique, et sans remettre en guestion les compétences de
1'arboriculteur choisi et rémunéré par Linkcity pour diagnostiquer les arbres
du site, le hasard fait quand méme bien les choses : nous avons noté que tous
les arbres du site étaient sains sauf a deux endroits, ol malheureusement ils
ont ete diagnostiqués malades et il faut les abattre... Et ces deux endroits
correspondent curieusement a 1'emplacement nécessaire a la construction d'un
parking supplémentaire en surface de 1800m2 et d'un immeuble R+5

Quant a 1'offre de commerces de proximité : malgré mes questions lors de la
balade, ni 1'équipe Linkcity ni 1'experte présente ce jour-la, n'ont pu me
répondre.,

- Emplacements exacts des commerces : approximatif et flou !
- Nombre de commerces : entre 5 et 10 Ce n'est pas la méme chose !

- Visibilité des commerces, métres de vitrines linéaires visibles, acces par
la route départementale etc. ?

- Si on veut se positionner en tant qu'acteur prié sur un commerce de
proximité, doit-on envisager d'acheter les murs en plus du pas de porte :
bail commercial ? Ou murs en location ? A qui ?

- 5i le commercant de proximité est propriétaire des murs, il devra supporter
sur ses charges 1l'entretien des batiments protégés ?

- Chronologie de 1'ouverture des commerces ? Le 'au fur et & mesure' de la
création des logements n'est pas recevable et souhaitable pour un bon
développement et sa pérennité. Soit une offre compléete de proximité
immédiate, soit les habitants prendront dés le départ leurs habitudes
ailleurs, dans d'autres zones de commerces.

- Qu'en-est-il en paralléle de la Place Gaston Menier et des commerces ?
Qu'en-est-il de la volonté de la Mairie de revaloriser et redynamiser cette
zone en parallele de la zone Site Chocolaterie ?

Beaucoup de questions, primordiales pour se positionner en tant que futur
commergant, sans réponses malheureusement. ..

En vue du bilan de la concertation, nous demandons & ce que celui-ci soit
remis et exposé lors d'une réunion publique, et non simplement accessible en
ligne sur le site de la Mairie. Lors des trois balades, nous avons été face a
des réponses de 1'équipe Linkcity du type : "je ne sais pas, ce n'est pas
hous, c'est la mairie, c'est la DDE, c'est le futur acquéreur..." . Donc une
remise de bilan lors d'une réunion publique permettrait une fois pour toutes
de réunir tous les acteurs et partenaires engagés, publics et privés, autour
de ce projet, pour pouvoir répondre immédiatement et explicitement a toutes
les questions du public en fonction des compétences de chacun, et permettre
peut-étre ainsi de lever des inquiétudes et des doutes.
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De: hel FAUVEL <m.fauvel@t2i-incendie.fr>

A: "chocolaterie@mairie-noisiel.f" <chocolaterie@mairie-noisiel.fr>
Date: 25/02/2023 14:51

Objet: Projet Chocolaterie - Points & éclaircir

Bonjour,

Suite a la consultation de i i =
i votre dossier, il reste néanmoi i
d’interrogations. ’ RIS poims

° ruuauwmsnmﬁwc: qm.:oc<mm:x commerces dans le projet, notamment des
commerces mmum‘mmpmnm:nm. ne va-t-elle pas mettre & mal ces anciens
mossmﬂnmm.. nmmgm 2 mowmﬁmcwm_ une pharmacie, 2 bars restaurants, 1

oulangerie patisserie, un cabinet d’esthétique, etc..)

. nQEEWQﬁ gérer le flux de la circulation déja bien compliqué avec les
nquumsmm constructions des coteaux (rue Chévre).

. Mcu% des m»mﬁwo:qmam:nm,nmuw compliqués pour les riverains de la cité

enier. Les parkings prévus ne vont pas absorbés le flux déja important.

* Le bureau de Poste sera-t-il du coup réouvert ?

* La boutique de Presse Tabac sera-t-elle impactée par le projet ?

* Que deviendra 1’accés au parc de Noisiel coté :
coté Ou

s est ( passerelle

. rm.nqmmm1<mnwos de la totalité des arbres remarquables et plus
mmmauﬁun:mam;ﬁ pmm platanes justement du futur emplacement « Les
mwmﬁmsmmﬁu. rmm<mmmnuﬁm du diagnostic « arbres malades .» semble étrange

serait préférable de faire une contre-expertise (indé i ’

entendu) sur ce point. f o CANEIRIS

Et sans doute d’autres points a résoudre.

Bien cordialement,

Michel FAUVEL

122 rue Claire Menier

77186 NOISIEL

Contribution d’Armand Buessard, habitant de Noisiel, a la concertation préalable au dépbt de
permis d‘aménager pour I'opération La Chocolaterie a Noisiel

R .

La majorité du Conseil Municipal lors de sa séance du 12 décembre 2022 a engagé la ville de Noisiel
dans un projet dont les effets pervers a venir ont été sous-estimés.

Les promoteurs de ce projet sont dans le déni sur plusieurs points malgré les alertes des habitants de
ce quartier et certaines questions restent en suspens ou a développer.

Dans mes réflexions ci-aprés, je vous pose un certain nombre de questions qui alimenteront le débat

sur la reconversion du site et pour lesquelles vous apporterez srement des réponses appropr ées :

- Le stationnement :

o Il sera insuffisant. Le nombre de places envisagées est malheureusement inférieur aux
besoins futurs. Les ratios appliqués — nombre de place par logement - sont inadaptés ; on
peut le constater sur d’autres quartiers de la ville ol les derniers projets immabiliers ont
créé un manque flagrant de places, ceci générant I'insatisfaction des habitants.

Les ratios appliqués et imposés a minima du nombre de places nécessaires par
logements (privés) peutl sappliquer en prenant en compte des places de
stationnement du domaine public ?

o Le concept de foisonnement évoqué dans le projet est un artifice pour masquer que le
nombre de logements futurs est trop important. La superficie et la structure du quartier
de la chocolaterie ne peut pas accueillir autant de logements et d’habitants. 10% des
logements de Noisiel sont ainsi prévus sur une surface de 2% de la commune. Une
hérésie !

Le développement du télétravail sera un frein a ce foisonnement intégré dans les calculs
du projet. Pouvez-vous expliquer votre méthode de calcul pour justifier le nombre de
places disponibles ?

o De plus, lors des visites sur site, il a été évoqué par Linkcity la construction d'un parking
silo & Torcy pour répondre aux besoins de Noisiel. Qu'en est-il précisément ? Peut-on
accepter un tel projet sur une hypothétique construction sur la commune voisine ?

- Lacirculation :

o Linkcity s’appuie sur un comptage de flux datant de 2019. Ce comptage est obsolete car il
ne prend pas compte les nouveaux logements des Coteaux de Torcy qui sont générateurs
d'un afflux important de circulation depuis prés d’un an.

o Les témoignages des habitants empruntant quotidiennement la voie RD10P ne semblent
pas étre entendus.

o Une nouvelle étude de flux est nécessaire avant de lancer les nouvelles constructions de
logement. Cela vous semble-t-il pertinent ? Comptez-vous revoir votre synthése de
I'étude de trafic ?

- Les équipements collectifs :
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o

o

o

Lors des discussions préalables a I'acceptation du PLU par la majorité du Conseil
Municipal, il a été plusieurs fois évoqué: la saturation des écoles maternelle et
élémentaire, du centre de loisirs et de la restauration collective, Les réponses apportées
par la municipalité sont: agrandissement de I'école élémentaire et du batiment de la
restauration, reconstruction de I'école maternelle et du centre de loisirs.

Pour répondre aux besoins des nouveaux habitants dont les logements seront livrés fin
2026, quel est le programme prévisionnel de la mise en chantiers de ces équipements
nouveaux ou agrandis ? Quel est I'enveloppe financigre prévue ? Comment la commune
va supporter ces engagements financiers ? La somme générée par 'augmentation de la
taxe d’aménagement suffira-t-elle a supporter ces colts ?

Notre quartier est le quartier de Noisiel le plus sous-équipé en matiere de locaux ou
salles dédiés a la culture, aux sports et aux activités des associations. Les seules solutions
pour les habitants sont de s’expatrier vers les autres quartiers de la ville ou des villes
v es pour ces pratiques.

Quel est le projet municipal en la matiére pour remédier & cette inégalité entre les
quartiers ? Et dans un souci de développement durable de pratiquer des activités
sociales, culturelles, associatives ou sportives sur place.

- L'aménagement de I'aire de jeux pour les enfants :

o

o

Une aire de jeux est prévue au niveau de la nouvelle entrée sur la place Gaston Menier &
proximité de la rue Henri Menier.

L'emplacement prévu de cette aire de jeux est le lieu le moins bien situé. Derriére le mur
de I'enceinte, il est le plus proche de |a route RD10P et de ses nuisances : bruit et air vicié
par les gaz d’échappements. J'ai pu faire ce constat lors de la visite du site et de notre
passage vers 17h sur ce lieu envisagé.

Nos enfants et petits-enfants méritent un meilleur emplacement qui sera plus paisible,
respirable, bénéfique et propice a leur santé.

Pouvez-vous envisager un autre emplacement ? Le site, en effet, offre de meilleure
alternative.

- Le projet de Maison Médicale :

o

Ce projet est-il porté par I'’Agence Régionale de Santé ?

La communauté d’agglomération Paris-Vallée de la Marne est-elle impliquée dans le
projet puisqu’elle est compétente en la matiére ?

Quel en est I'avancement a ce jour ?

- Respectde la biodiversité et du cadre de vie

o

Lors des réunions publiques et des comités Chocolaterie, & chague fois qu’était évoquée
la préservation des grands platanes a I'est du site, la réponse a été toujours la méme :

« pas d'abattage d'arbres ». « Le nouvel immeuble contournera les grands arbres, il
tournera autour ».

Lors de la visite sur site, on nous a indiqué les futures victimes : 4 platanes centenaires |
Et comme par hasard, trois de ces arbres seraient malades !

Une contre-expertise sanitaire est nécessaire. Un arbre malade n'est pas
systématiquement abattu,

Est-ce que la mairie de Noisiel peut commander une contre-expertise sanitaire des
arbres par un expert indépendant du projet et du promoteur ?

Est-ce que Linkcity peut revoir le plan de son immeuble pour préserver les grands
arbres ?

Une étude récente, parue dans un magazine scientifique de référence mondiale, de
I'Université Catholique de Louvain a mis en avant I'intérét de I'existence et la présence
des grands arbres a proximité des habitations des populations. Cela est bénéfique a la
santé des habitants. Si un tel arbre devait disparaitre, il devrait alors étre compensé par
la plantation de 10 jeunes arbres.

Est-ce que Linkcity peut s'engager a assurer la dimension de cette compensation &
proximité ?

Equilibre et acceptabilité du projet :

]

Lors du 2°™ comité Chocolaterie, M. Bernard Reichen a vanté les qualités de ce domaine
exceptionnel, du fait de ses b4timents patrimoniaux en particulier et de son histoire. Il a
mis en exergue la notion de domaine a préserver et la qualité de son enceinte.

A l'est du domaine, cette enceinte va voler en éclats. En venant de Torcy, a I'entrée de la
cité Menier, un immeuble de 6 étages sera érigé au ras de Iallée des arbres de la rue et
la vitrine d’une supérette accueillera les visiteurs et les passants.

Cela est incompatible avec la préservation, I'équilibre et la mise en valeur, revendiqués
par les promoteurs de la reconversion de notre site remarquable.

Est-ce que Linkcity peut revoir la configuration de ce nouvel immeuble en contradiction
avec I'esprit du projet global ?

Est-ce que le maire de Noisiel peut s’engager a refuser le permis de construire d'un
immeuble qui dégraderait ainsi le caractére exceptionnel de la Chocolaterie ?

La Cité du goiit
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Lors des visites sur site, Linkcity n‘a plus cité les différents opérateurs évoqués lors des
réunions publiques et des comités Chocolaterie,

Tous les projets mis en avant pour la Cité du golt semblent incertains te pas de

calendrier de mise en ceuvre !

Il semble nécessaire de faire un peint de situation sur ce volet de la reconversion du site
qui a permis de vendre le volet immobilier {logements)

Qu’en est-il des engagements pris par la région lle de France et par |'opérateur de la cité
du goit de Dijon ?
La finalité de la Cité du golt est la réalisation d’activités de loisirs a caractére

commercial. Est-ce que I'on pourrait étre plus ambitieux pour intégrer dans cette
reconversion des projets éducatifs, sociaux, associatifs ou culturels ?

Est-ce que I'université de Marne la Vallée a été sollicité pour porter des projets culturels
et éducatifs ?

Type de logements

o

Lors d'un des comités, jai demandé si des logements inclusifs, partagés ou
intergénérationnels étaient prévus,

Pas de réponse apportée lors des comités suivants : ce type de logements est-il prévu ?
Quelle est I'ambition de Linkcity et les recommandations de la municipalité en la
matiere ?

De:  Elisabeth Tourillon <elisabeth.tourillon@gmail.com>
j chocolaterie@mairie-noisiel.fr

Date: 25/02/2023 14:50

Objet: Concertation Préalable - site de la chocolaterie

Chocolaterie - Concertation Préalable

Bonjour,

Dans le cadre de la concertation préalable au projet d'aménagement du site
Nestlé par la société Linkcity, nous souhaitons par le présent mail vous
interroger sur plusieurs points :

Architecture,

Le site de la chocolaterie est une référence de 1’architecture industrielle,
sa revalorisation qualitative lors de 1’implantation du siége de Nestlé
France peut étre qualifiée de réussite, les constructions nouvelles n’ont pas
modifié 1°intégrité des batiments historiques et, pour certains, classés. En
démolissant et reconstruisant des édifices nouveaux (Atrium), plus haut et
plus dense le risque cette fois ci est bien réel ainsi 1’équilibre du site
est remis en cause.

Les informations données indiquent que les nouveaux batiments sont prévus en
R+6, également sont en profond déséquilibre face aux maisons de la cité
ouvriere, 1’unité historique architecturale chocolaterie / cité ouvriére
disparait avec ce projet, une faute au regard de 1’urbanisme et du Label
ville d’Art et d’Histoire.

Avez-vous des garanties sur la qualité, volumes, esthétique, matériaux des
ouvrages projetés (esquisse , plans, perspectives, échantillons matériaux..)

v

Densité,

Le déplacement de 1’essentiel des constructions & 1’Est du site oblige a un
pack d’immeuble concentrant par la méme les habitants ce qui engendrera une
qualité de vie médiocre, des contraintes d’accessibilités, des problemes de
trafic routier, de stationnement, de disponibilité des mobilités
alternatives.

Pour les riverains c’est évidemment une perte de 1'agrément actuel des lieux,
de la paisibilité et la qualité environnementale, bruits et pollutions
amplifiés, vis-a-vis plongeants sur les parcelles, vue obstruée..

Pour la ville, nécessairement les équipements actuels ne seront plus
proportionnés, créches, écoles et méme aucun équipement culturel ou

sportif n’existent a proximité (en dehors du terrain de football de la Remise
aux Fraises non ouvert au public en libre acceés).

Des travaux ou & minima de la gestion supplémentaire en zone potentiellement
inondable, assainissement, réseaux eaux, gaz, €lectricité.
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Des réseaux de transport a reconfigurer, pas de plans encore étudiés, pas de
travaux de liaisons douce projetés

Voulez-vous a tout prix accueillir de nouveaux habitants a Noisiel sans se
soucier de la qualité de vie ?

Impact environnemental,

Pour ce point le projet Lincity est d’un niveau déplorable, il ne tient
aucunement compte des problémes croissants 1liés aux diverses pollutions et
désordres climatiques générés par les activités humaines :

1) Situation géographique

Le site est excentré des points de transports sobres, des commerces, des services, des équipements divers,
inévitablement |a nouvelle population utilisera alors des modes de transports individuels (la voiture) pour
le moindre besoin.

Le site est directement lié 3 la Marne, nous ne pouvons présumer, compte tenu des événements
climatiques incontr8lables et violents que nous voyons désormais partout en Europe, des conséquences
de crues liées & des phénoménes jusqu’alors inhabituels mais probable dans les années a venir.

2) Sobriété carbone, réemplois, réutilisation

Alors que les grandes questicns de I'avenir sont, pour chacun de nous, s'orienter vers la recherche de
solutions pragmatiques quotidiennes : comment bien faire mieux avec nos déchets, comment diminuer
nos consommations d'énergies fossiles, comment réduire notre impact carbone etc... Linkcity propose tout
bonnement de raser les constructions actuelles et non de les réhabiliter. Les bonnes raisons évoquées
pour cela tiennent d'une orientation technique du passé, elles ne font qu’aggraver la situation
catastrophique de notre environnement et climat. Les solutions actuelles doivent tenir compte de cette
situation et s’orienter vers de vraies solutions pour préserver un avenir au futurs habitants du site et plus
largement de notre planéte. Il est largement prouvé qu'une réhabilitation méme en réaffectation d'usages
est trés nettement plus vertueuse. De nombreux exemples, en lle de France en France et de par le monde,
ation avec changement d'affectation sont réalisés. Il faut s’en nourrir et faire bien pour Favel
Linkcity a trop vite rejeté cette option, la municipalité I'a trop acceptée.

Aucune nouvelle technologie « verte » n’est mise en exergue pour la construction de I'immeuble « Les
Platanes », zéro énergie, zéro émissions, bas carbone, enfin ce qui devrait étre le coeur d’une réflexion
actuelle pour la construction avec la typologie et l'origine des matériaux...

Pourquoi ne demandez-vous pas une étude plus poussée et sérieuse sur ces aspects du projet ? Pourquoi
ne pas faire appel 4 des compétences externes pour vous aider a juger ce point ?

3) Espace nature,

Bien que déja aménagé, le site se révele sur plusieurs aspects trés « nature », la présence de la marne, le
bosquet de platanes dont plusieurs dépassent les cent ans, la surface paysagée du parking scuterrain.
est extrémement dommageable de passer ces aspects essentiels par-dessus la jambe en valorisant une
équivalence de surfaces artificialisées.

n ne peut prétendre équivalent a 'agrément et aux bénéfices environnementaux des 4
majestueux platanes centenaires abattus pour laisser place au batiment, oh ironie, nommé « Les
Platanes »

- Le bosquet restant aprés construction de cette parcelle sera enclavé dans 'immeuble c’est, du
point du vue des arbres, inepte. Pour exemple, les arbres incarcérés dans les batiments actuels
souffrent, ils doivent &tre trés séverement taillés chague année, leur tissu racinaire soulevant les sols
est une autre preuve de leur mal-accommodation a |a situation. Pour les soigner ils verront leur
enfermement renforcé par les nouvelles hauteurs de batiment les privant de lumigre

- Labattage des bouleaux et prunus + le décapage de la terre au-dessus du parking souterrain est
une perte séche d'espace végétal au profit de la voiture individuelle, c’est encore une fois des
méthodes d'aménagements d’un autre siecle.

La conservation des platanes et du bosquet est essentielle a la
préservation de 1’environnement du site, ils sont également des vecteurs
d’attractivités, concevoir leur sanctuarisation dans un espace paysagé
est une solution nettement plus efficiente que de les abattre au profit

d’une construction pur béton.

Cette zone parc pourrait faire lien avec la promenade de la chocolaterie
devenir le point de croisement de cette derniére avec le bord de Marne.
Une belle porte d’entrée verte pour cette liaison douce et familiale qui
est trés empruntée par les habitants de la ville et de
1’agglo.Chocolaterie

Elisabeth et Rapha&l Tourillon

1 rue du Président Kennedy - Noisiel
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LA CHOCOLATERIE

Aprés avoir pris connaissance des documents et participé a deux visites
du site j'ai quelques interrogations sur son avenir.

En ce qui concerne les constructions qui doivent étre réalisées :

- Quels types de logement vont étre construits standing ou autre en
majorité des (F1 ,F2, F3...) 7

. Les 18 logements ol sont-ils situés exactement ? on dit « environs
18 logements mais ce chiffre peut-il évoluer ?

« Le devenir de I'esplanade de l'ile n’est pas clairement défini ?

« Le batiment les Platanes pose question sa forme, son
positionnement, sa pertinence et ses conséquences sur
I'environnement

« Le nombre de logements 560 auxquels il faut rajouter, les 115
résidences étudiantes, les 120 chambres prévues ?

« Les problémes de stationnement et de circulation que cela va
générer ?

« Les vues sur la marne semblent compromises dans le secteur des
nouvelles constructions ?

La préservation des batiments classés (hormis le moulin semble-t-il) sera
normalement financée par ceux qui les occupent, mais si cela n'est pas
le cas qui en aura la charge ?

En ce qui concerne les commerces :
« Quelles synergies avec ceux du vieux Noisiel ?
« L'accessibilité, des commerces crées, lié¢ au manque de
stationnement de proximité, de visibilité.
» L’éventuelle Maison Médicale ne serait-elle pas plus judicieuse
dans le vieux Noisiel.

Pourquoi :
« Labsence d’'un CIAP initialement financé par Linkcity 7
« Ne pas maintenir la passerelle, reliant le parc de Noisiel a la base
de Vaires, dans le bas du parc de Noisiel (projet déja envisagé) ce
qui serait un plus pour notre commune ?
« L'abandon de I'ouverture du ru pour créer un espace de verdure ?

En conclusion : Torcy a déclaré ne pas construire de logements ce qui
dans un premier temps peut nous rassurer, mais ne préjuge pas de
lavenir. Exigeons d'étre informés de tout projet concernant ce secteur.

Gérard SANCHEZ

Hotel-de-Ville Place Emile-Menier BP 35
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LA CHOCOLATERIE

PARIS-BORDS DE MARNE

OPERATION D’AMENAGEMENT DE LA
CHOCOLATERIE

NOTE EN REPONSE AU BILAN

DE LA CONCERTATION PREALABLE AU DEPOT DE PERMIS
D'AMENAGER




LES ENSEIGNEMENTS DE LA CONCERTATION

La ville de Noisiel et Linkcity ont mené une concertation réglementaire préalable telle que définie par
I'article L300-2 du Code de I'Urbanisme. Les modalités de mise en ceuvre de cette concertation ont été
définies par I'arrété de M. le maire de Noisiel en date du 2 janvier 2023. La concertation est préalable
au dépot des demandes de permis d’aménager.

Linkcity, en sa qualité de maitre d’ouvrage, considere que la concertation a permis d’informer le public
sur le projet de la Chocolaterie, de répondre, dans la limite de I'état d’avancement du projet, aux
questions des habitants et de recueillir les remarques et observations tant sur 'opportunité du projet
actuel que sur ses caractéristiques et ses impacts.

LES ENSEIGNEMENTS TIRES PAR LE MAITRE D’OUVRAGE

De maniére générale, les participants ont bien accueilli la démarche de concertation engagée par
Linkcity. Les grands principes du projet, bien détaillés et retravaillés a la demande de la Ville a la suite
de I'enquéte publique de fin 2021, n’ont pas fondamentalement été remis en cause. Les observations
ont porté globalement sur la circulation, le stationnement, les batiments neufs, I'offre de commerces
et services, et les arbres. Certains sujets proposés par le maitre d’ouvrage tels que la faune et la flore
ou le projet paysager n‘ont pas été abordés spontanément par les participants, tandis que d’autres
comme la circulation, le stationnement ou les arbres ont davantage retenu I'attention.

Cela s’explique notamment par le profil des participants aux balades urbaines : forte présence des
riverains de la Cité Menier, d’associations du quartier, se mobilisant plus facilement que les autres
Noisieliens ou habitants de I’Agglomération, en particulier sur des themes influengant directement le
voisinage.

De plus, une partie des questionnaires distribués pendant les deux premiéres balades n'a pas été
complétée par les participants. Cela s’explique notamment par le caractére facultatif de I'exercice,
mais aussi par une balade urbaine organisée le samedi et qui n’a pas permis de mobilier suffisamment
le public. Considérant le format inadapté, Linkcity a décidé de ne pas prévoir de questionnaire sur la
troisieme balade.

Cette concertation a également fait émerger des observations concernant les batiments neufs prévus
sur le lot Atrium, en particulier la question de I'architecture des futurs batiments. Le détail des
constructions neuves ne faisant pas I'objet des permis d’aménager et n’étant pas abouti, Linkcity n’a
pas été en mesure d’apporter des précisions sur ces points a ce stade du projet.

linkcity



LES SUITES DONNEES AU PROJET ET LES ENGAGEMENTS DU MAITRE
D’OUVRAGE

Linkcity, en tant que maitre d’ouvrage, tire les conclusions suivantes :

Les citoyens de Noisiel ont pu bénéficier d’'un bon niveau d’information et adherent dans leur
majorité aux grandes lignes du projet. Ainsi seules des demandes d’adaptation ou de
précisions ont été formulées ;

Considérant que la réhabilitation du site de la Chocolaterie est un enjeu fondamental pour les
citoyens de Noisiel et des alentours, Linkcity poursuit la procédure de dépbt des permis
d’aménager ;

Le maitre d’ouvrage réaffirme son engagement a mener le projet en portant une attention
particuliere a sa qualité environnementale ainsi qu’a l'insertion harmonieuse des
aménagements et constructions neuves dans leur environnement urbain ;

Les habitants ont apprécié la démarche et I'esprit de la concertation, en témoigne la bonne
participation lors des balades urbaines (en moyenne 30 personnes) et la mobilisation des
citoyens a travers le registre de concertation (58 avis) ;

Linkcity et la Ville proposent d’étudier des moyens pour maintenir ce dialogue avec les
citoyens. A la suite de la réponse de Linkcity au bilan de concertation établi par la Ville, d’autres
modalités d’échanges entre le maitre d’ouvrage, la ville et le public seront prévues. Ces
modalités seront adaptées a I'avancement du projet. En dehors de ces temps de dialogue, une
information continue est prévue, notamment sur le site internet du projet. Linkcity étudie
également la possibilité de coupler ces informations dématérialisées avec une « Maison du
Projet » sur site.

En complément, le maitre d’ouvrage tient compte des avis exprimés lors de la concertation en prenant

les engagements ci-apres :

linkgity

Aménagements et espaces ouverts au public

o En concertation avec la Ville, Linkcity prévoit d’entamer une réflexion sur
I"aménagement d’un lieu de sociabilité ouvert aux associations de Noisiel dans des
conditions qui restent a définir, a I'image des locaux collectifs résidentiels (LCR) ;

o Linkcity s’engage a poursuivre le travail pour générer un maximum de porosités entre
le site et le reste de la ville et notamment a travailler avec I’Architecte des Batiments
de France pour obtenir I'autorisation de créer des ouvertures dans I’enceinte du site.

Projet paysager et espaces verts

o Linkcity rejoint les avis exprimés au sujet des bénéfices qu’apportent les arbres, tant
au niveau de leurs qualités paysageres qu’environnementales. Un travail est d'ores et
déja engagé avec les architectes des logements du lot « Platanes » afin de conserver
un maximum d’arbres du secteur « Platanes ».

Commerces et services

o Linkcity considere que les propositions de localisation et de taille des commerces et
services a généré I'adhésion d’une grande partie des habitants. En tenant compte de
certains avis exprimés, Linkcity considére que les commerces doivent s’intégrer
pleinement a I'’écosysteme existant de commerces de proximité, en particulier les
commerces de la Cité Menier, la nouvelle offre devant renforcer le poids du poéle
commercial de proximité.



e Circulation et mobilités
o Afin de minimiser les incidences du projet sur la circulation, Linkcity a lancé un travail
de réflexion avec la Ville et le Conseil Départemental de Seine-et-Marne sur des
solutions techniques d’aménagement de voirie, en particulier sur le site et au niveau
des principaux acces ;
o Linkcity propose de communiquer un dossier technique du projet a la Ville pour lui
permettre d'échanger avec IDFM sur 'amélioration de la desserte du projet.
e Cité du Gout
o S’agissant de la programmation autour de la « Cité du Gout », Linkcity partage I'idée
de renforcer I'identité liée au chocolat, a la fois dans les éléments de communication
et physiquement, a travers un espace dédié a I’histoire du chocolat.
Le permis d’aménager de la Cité du Go(t sera développé concomitamment a celui du
Quartier de la Marne.

linkgity



DIRECTION GENERALE DES SERVICES/SERVICE URBANISME - POLITIQUE DE LA VILLE

ARR2023_0151

ARRETE

OBJET : ARRETE TIRANT LE BILAN DE LA CONCERTATION PREALABLE AU PROJET
D'AMENAGEMENT DE LA CHOCOLATERIE

Le Maire de la Commune de Noisiel,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le code de l’Urbanisme et notamment ses articles L. 103-2, L, 103-3 et suivants, L,300-
2 et R. 300-1 et suivants,

VU la délibération du Conseil municipal n°DEL2022_0157 en date du 13 décembre 2022
approuvant la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme n°1 par déclaration de
projet, ainsi que l'intérét général du projet de la Chocolaterie,

VU la volonté du maitre d’ouvrage, la société LINKCITY ILE-DE-FRANCE, et de la commune
de NOISIEL d’organiser une concertation préalable au dépot des demandes d’autorisation
d’urbanisme,

VU le dossier de présentation du projet comportant une description de sa localisation dans
lenvironnement et sur le terrain concerné, sa destination, les caractéristiques des
constructions ou aménagements envisagés, ainsi que la desserte du projet par les
équipements publics et 'laménagement de ses abords,

VU larrété municipal n°ARR2022_0425 en date du 02 janvier 2023 relatif a la mise en
ceuvre d'une concertation préalable dans le cadre du projet de la Chocolaterie,

VU le bilan de la concertation consultable a U'Hotel de ville au Service de l'Urbanisme, 26
Place Emile Menier - 77186 Noisiel, aux horaires d’ouverture du service et sur le site
internet de la Ville de Noisiel a ’adresse suivante :

https: //www.ville-naisiel. fr/services-publics/urbanisme/projet-chocolaterie/,

CONSIDERANT que la concertation préalable s’est déroulée du 24 janvier 2023 au 25 février
2023, conformément aux dispositions prévues par ’arrété municipal susvisé,

CONSIDERANT que les observations relatives au projet, recueillies dans le cadre de la
concertation, ont notamment porté sur les thématiques suivantes :

- le projet global,

- la démarche de concertation,

- linsertion du projet dans son territoire,

- les aménagements et les espaces ouverts au public,

- la circulation,
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- les transports en commun et les mobilités douces,
- le stationnement,

- la faune et la flore,

- le projet paysager et les espaces verts,

- l'offre de commerces et de services,

- la Cité du Golit,

ARRETE
ARTICLE 1 : Le bilan de la concertation préalable, joint en annexe, est arrété.

ARTICLE 2 : Les observations relatives au projet, recueillies dans le cadre de la
concertation, ont notamment portées sur les thématiques suivantes :

- le projet global,

- la démarche de concertation,

- linsertion du projet dans son territoire,

- les aménagements et les espaces ouverts au public,

- la circulation,

- les transports en commun et les mobilités douces,

- le stationnement,

- la faune et la flore,

- le projet paysager et les espaces verts,

- l'offre de commerces et de services,

- la Cité du Golit,

ARTICLE 3 : A Uissue de la concertation préalable, Monsieur le Maire en a transmis le bilan
a LINKCITY ILE-DE-FRANCE dans un délai maximum de vingt et un jours a compter de la
date de cléture de la concertation, afin que celle-ci explique comment les observations et
propositions ressortant du bilan ont été prises en compte

ARTICLE 4 : Le bilan de la concertation et la réponse apportée par la société LINKCITY ILE-
DE-FRANCE sont consultables a 'Hotel de ville au Service de [Urbanisme, 26 Place Emile
Menier - 77186 Noisiel, aux horaires d’ouverture du service et sur le site internet de la
mairie de Noisiel a l’adresse suivante :

https://www.ville-noisiel.fr/services-publics/urbanisme/projet-chocolaterie/

ARTICLE 5 : Conformément a larticle L. 300-2 du code de lurbanisme, le bilan de la
concertation sera joint a la demande de permis d'aménager déposée par LINKCITY ILE-DE-
FRANCE

ARTICLE 6 : Ampliation du présent arrété est transmise a :

- La société LINKCITY ILE-DE-FRANCE ;

- Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne ;

- Madame le Directeur général des services de la Ville de Noisiel ;

- Le secteur concertation avec les habitants ;

chargeés, chacun en ce qui les concerne, de l'exécution du présent arrété.
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ARTICLE 7 : Le présent arrété peut faire l’objet d’un recours pour exces de pouvoir devant
le Tribunal administratif de Melun dans un délai de deux (2) mois a compter de son
caractére exécutoire. Le Tribunal administratif peut étre saisi par application
informatique télé-recours citoyens, accessible sur le site internet www.telerecours.fr.

ARTICLE 8 : Le présent arrété est rendu exécutoire a compter de la date de son affichage
ou publication et de sa transmission au représentant de ’Etat.

Fait a Noisiel,

Signé électroniquement par : Mathieu Viskovic
Date de signature : 15/05/2023
Qualité : Maire de Noisiel
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